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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbane Gebiete (mit Ortnungziffer 1 bis 9)

(§ 6a BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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NutzungsmaR-Tabelle

Baulinie

Baugrenze

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen,
Larmpegelbereiche LPB IV und LPB V

Isolinien gleichen Larms bei freier Schallausbreitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Referenzhéhen [m tGber NHN]

Abriss

Flurstiicke und Gebaude gemal amtlichem Liegenschaftskataster

Art der baulichen Nutzung & Ordnungsziffer

*7 Grundflachenzahl

MU GRZ |GHu.NHN
1 1,0 191 m

2 1,0 174 m

3 1,0 188 m

4 1,0 191 m

5 1,0 184 m

6 1,0 182m

7 1,0 178 m

8 1,0 171m

9 1,0 175m

—mt—— Gebaudehohe

Bestandteile des Bebauungsplans

Dieser Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaRstab 1:250 sowie den textlichen

Festsetzungen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefigt.

Vorschriften, Normen und Erlasse

Die in den Textfestsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften, Normen und Erlasse kénnen bei

der Stadtverwaltung Wittlich eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das gesamte Plangebiet als
MU = Urbane Gebiete gemaR § 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Allgemein zul3ssig sind:

[11  Wohngebé&ude,

[2]  Geschéafts- und Birogebaude,

[3] Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
[4] sonstige Gewerbebetriebe,

[5] Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
[11  Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zulassig sind.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans / unzulassig sind:

[1] Tankstellen.

1.3 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung ist bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe baulicher
Anlagen festgesetzt.

Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflachen die jeweilige Grundflache von Garagen,
Stellplatzen, Lagerflachen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Gebaudehéhe (GH) als Maximum festgesetzt. Oberer
Bezugspunkt der Gebaudehohe ist der hochste Punkt der Dachhaut. Bei Flachdachern gilt die Attika iber dem obersten
Geschoss als oberer Bezugspunkt.

MU GRZ GH [i. NHN]
1 10 191m
2 10 174m
3 10 188m
4 10 191m
5 10 184m
6 10 182m
7 10 178m
8 1,0 171m
9 1,0 175m

Die als Maximum festgesetzten HohenmaRe durfen durch technische Aufbauten und Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie um bis 2,00 m sowie durch Antennen Uberschritten werden.

1.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen dirfen Gebdude grenzstédndig sowie ohne Begrenzung der Gebaudelange aneinandergebaut
werden. Eine Grenzbebauung ist zuldssig, jedoch nicht verpflichtend. Eine Verbindung von Gebduden durch
Tiefgaragen oder Garagengeschosse ist zulassig.

Die uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
bestimmt. Baulinien sind mit der AuRenkante der AuRenwand einzuhalten. Geringfligige Vor- und Ruckspriinge der
Fassaden sowie konstruktiv oder gestalterisch bedingte Abweichungen von der Baulinie sind zulassig. Dies gilt auch fur
MaBnahmen zur Erhaltung, Sanierung und energetischen Verbesserung bestehender Gebaude. Entlang der
Tiergartenstralle ist ein Zurlcktreten des jeweils obersten Geschosses eines Gebaudeteils von der Baulinie zulassig.

1.5 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Bereich der Baulinien ist es zulassig die Abstandsflachen zu unterschreiten, sofern diese in ihrer Ausdehnung auf
offentlichen Verkehrsflachen liegen.

1.6 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und unterirdische Garagengeschosse sind innerhalb und aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemall § 23 Abs. 5 BauNVO im gesamten Plangebiet
ausnahmsweise zulassig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Gehdlzrodung - Baufeldraumung

Sind Gehdlze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den Arbeitsablauf stérende Astwerk im lichten
Arbeitsraum zurlickzuschneiden, muss dies gemaR § 39 BNatSchG aulerhalb der Vegetationsperiode, das heif’t in der
Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar des nachfolgenden Jahres. erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.

Unmittelbar vor dem fristgerechten Féllen von Bdumen oder dem Abriss von Gebduden sind diese durch eine
fachkundige Person auf Vorkommen geschitzter Tierarten zu prifen.

Werden winterschlafende oder anderweitig lbertagende Fledermause, britende Vogel oder Fortpflanzungsstatten
sonstiger geschutzter Arten angetroffen, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde der
Kreisverwaltung abzustimmen.

1.7.2 Dachbegriinung

Flachdacher sind zu begriinen. Zu verwenden ist mindestens eine extensive Begriinung bestehend aus einheimischen
Mager-, Trockenrasen- und Sedumarten mit einer Substratstdrke von mindestens ca. 6-10 cm. Die Begrinung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flachen fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen (Aufzugschachte,
Luftungen, Dachfenster etc.) und Wartungswege sowie Abstandsflachen zu konstruktiv oder brandschutztechnisch
erforderlichen Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen).

1.7.3 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

Eine Gestaltung der nicht Uberbauten und nicht als Zuwegung genutzte Flachen durch flachige Abdeckung mit
Mineralstoffen wie z.B. Kies, Splitt, Schotter 0.a. ist nicht zulassig.

1.7.4 Stellplatzbegriinung

Je 4 zusammenhangende oberirdische, nicht Uberbaute oder (berdachte Stellplatze ist ein standortgerechter,
hochstammiger Laubbaum [3xv, Stammumfang 18-20 cm] im raumlichen Zusammenhang mit den Stellplatzen zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

1.8 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8.1 Schalldamm-Male der AulRenbauteile

Zum Schutz vor AuRenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung
nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung des mafigeblichen AulRenlarmpegels La
unter Bezugnahme auf Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender
Gleichung (Gleichung 6):

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

KRaumart = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

KRaumart = 35 dB fiir Biirordaume und Ahnliches
La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur Grundflaiche des Raumes SG nach DIN 4109-2
(Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die
unterschiedlich zur maRRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

1.8.2 Beliftung von Schlafrdumen

Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen) an einer Fassade mit
einem Beurteilungspegel nachts von grofer als 45 dB(A) angeordnet werden und diese nicht Uber mindestens ein
Fenster zur larmabgewandten Seite verfiigen, ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch
unter Berucksichtigung der erforderlichen Belliftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schlafraume mit schallgedammten
Luftungselementen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellen. Die
jeweiligen Schalldammanforderungen muissen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.
Auf die schallgedammten Luftungselemente kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in

Schlafrdumen durch geeignete bauliche SchallschutzmafRnahmen (z. B. besondere Fensterkonstruktionen, verglaste
Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten
wird.

1.8.3 AulRenwohnbereiche

Fur einen Auflenwohnbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten
oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen, wie z. B. verglaste Vorbauten (z. B. verglasten Loggien, Wintergarten)
mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mallhahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Aulenwohnbereich ein
Beurteilungspegel tagsiber von < 62 dB(A) erreicht wird.

Ausnahmsweise kdnnen Aufienwohnbereiche zugelassen werden, wenn die betreffende Wohnung Uber einen zweiten
AuRenwohnbereich in einem Bereich mit Beurteilungspegeln tagsiiber von < 62 dB(A) verfiigt.

1.8.4 Reduktion im Baugenehmigungsverfahren

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass - insbesondere gegeniber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind.

1.9 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Zusammenhangende Auflenwandfladchen von Gebuden, die ohne Unterbrechungen Uber eine Flache von mindestens
100 m? und eine durchgangige Breite von mindestens 11 m ausgebildet sind, sind dauerhaft mit Kletter- oder
Rankpflanzen zu begriinen. Die Begriinung ist nach Fertigstellung der Gebaude in der nachsten Pflanzperiode so
umzusetzen, dass eine flachige Begrinung der festgesetzten Auflenwandflache in den nachfolgenden Pflanzperioden
erreicht wird.

Die Fassadenbegriinung ist entweder bodengebunden mit Anschluss an den gewachsenen Boden oder durch Pflanzung
in dauerhaft begriinten Pflanz- oder Hochbeeten mit Lage innerhalb des Geltungsbereichs herzustellen. Pflanz- oder
Hochbeete auf Dachflachen missen einen fir die verwendeten Pflanzen ausreichenden durchwurzelbaren
Substratraum aufweisen. Die allgemeine Substratschicht der Dachbegrinung darf nur dann als Wurzelraum
angerechnet werden, wenn sie hinsichtlich Substratstarke, Substratvolumen und Aufbau dauerhaft fir die verwendeten
Kletter- oder Rankpflanzen geeignet ist.

Je angefangene 1 m Wandlange ist mindestens eine Kletter- oder Rankpflanze zu pflanzen. Erfordert die verwendete
Pflanzenart eine Kletter- oder Rankhilfe, ist diese Uber die gesamte fur die Begrinung vorgesehene Wandhéhe und in
einer fur die flachige Ausbreitung der Pflanzen geeigneten Breite anzubringen. Die Pflanzen, Pflanzbeete sowie Kletter-
und Rankhilfen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Pflanzen sind spatestens in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig oder gleichwertig zu ersetzen.

Von der Verpflichtung zur Fassadenbegrinung ausgenommen sind Auenwandflachen entlang solcher zeichnerisch
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen, die mit der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zusammenfallen. Die
Ausnahme gilt auch bei einem nach § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zugelassenen geringfiigigen Vor- oder Zuriicktreten
von Gebaudeteilen.

2. Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf LBauO

2.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der den Geschaftsstrallen zugewandten Seiten der Gebaude
statthaft.

Zulassig ist eine Werbeanlage in Form einer aufgemalten Beschriftung oder, flach an der Fassade angebracht, aus
plastischen Einzelbuchstaben, unabhangig davon, ob diese beleuchtet sind oder nicht, mit einer Hohe von bis zu 35 cm,
sofern die gesamte Flache der Werbeanlage 1,50 m? nicht Uberschreitet. Bei mehrteiligen Werbeanlagen bezieht sich
diese Flachenbegrenzung von 1,50 m? auf die Summe aller einzelnen Teile. Die Ausladung plastischer Schriftziige darf
maximal 12 cm betragen. Zudem ist bei Werbeanlagen dieser Art ein Mindestabstand von 0,50 m zur Gebaudekante
einzuhalten.

Das Beschriften, Bekleben oder Bemalen von Fensterflachen ist nur im Bereich des Erdgeschosses in einer Groe von
10 % der Glasflache des jeweiligen Fensters zulassig.

Die Beleuchtung von Schriftziigen ist nur in weil3 oder weilRgelb zulassig. Leuchtkasten sind unzulassig.

Unzulassig sind beleuchtete und selbstleuchtende Werbeanlagen jeder Art oberhalb der Oberkante Erdgeschossdecke.
Wenn eine zuldssige Werbeanlage am Erdgeschoss nicht moglich ist, kann sie ausnahmsweise auch in der
Bristungszone des ersten Obergeschosses zugelassen werden.

Auf die umfangreichere und ausflihrlichere Werbesatzung der Stadt Wittlich vom 02. Juli 1992 und deren
Anwendungspflicht wird verwiesen.

2.1 Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens 1,25 Stellplatze nachzuweisen.

3. Hinweise

Die Hinweise konnen aufgrund fehlender baurechtlicher Grundlagen nicht als Festsetzungen in die Satzung
aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung von Vorhaben
zu beachten.

3.1 Artenschutz

Fur die AulRenbeleuchtung von privaten Gebauden und Freiflachen sollten verwendet werden:
- Leuchtmittel mit Wellenlangen tber 540 nm (geringer Blau- und UV-Bereich) und Farbtemperaturen bis maximal
2.700 K,
- abgeschirmte Lampen, die nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen,
- Bewegungsmelder.

Bei der Errichtung von Gebauden sollten grol3e, ungegliederte Glasflachen oder vollverspiegelte Fassaden vermieden
werden.

Das Anbringen zuséatzlicher Nisthilfen fir Végel bzw. Quartierhilfen fir Fledermause an neuen Gebauden oder an
Baumen auf Freiflachen wird empfohlen.

3.2 Klimaschutz

Zusatzlich zu den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes sollten alle technischen und baulichen Mdglichkeiten
ausgeschopft werden, um die maximale Energieeffizienz der Gebaude zu erreichen. Die Stromversorgung soll méglichst
emissionsfrei durch Okostrom erfolgen.

Die Umsetzung baulicher Malinahmen (z.B. Niedrigenergie- oder Passivhaus, Warmedammung) und MalRnahmen zur
Einrichtung der Gebaude (LED-Lampen, Bewegungsmelder) zur Reduzierung des Energiebedarfs sind zu favorisieren.
Es sollten recycelte oder klimaneutrale Baustoffe verwendet werden.

Fassaden sollten zum Klimaschutz wie folgt gestaltet werden:
- Anstriche in Farbtdnen mit einem totalen solaren Reflexionsgrad (TSR-Wert) groRer 25 % und einem
Hellbezugswert (HBZ) groRer 60 % oder
- Verwendung von Materialien, die durch ihre physikalischen Eigenschaften bei Sonneneinstrahlung weniger stark
aufheizen (Holz, Lehm, u.a.) oder
- flachige und dauerhafte Begriinung mit lebenden Pflanzen.

Fir Bodenbefestigungen / Belage (z.B. StralRen, Wege, Stellplatze) sollten helle Belage oder aufgehellte Deckschichten
verwendet werden. Auf sich leicht aufheizende Belage (Uberwiegend dunkle Farben), sollte verzichtet werden.

3.3 Gesundheitsschutz

Das Plangebiet liegt gemal Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem ein Radonpotential (31,4) bzw.
eine erhéhte Radonkonzentration (42,6 kBg/m?®) zu erwarten sind.

Es liegt kein Vorsorgegebiet gem. Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) vor.

Kleinrdaumig konnen aufgrund der ortlich variierenden geologischen Einflussgréfien deutliche Abweichungen bei den
Radonwerten auftreten. Daher wird empfohlen, etwaige Radonmessungen projektbezogen fir die betreffende Baustelle

durchzufiihren. Es wird weiterhin empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration
von 100 Bg/m® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht tiberschritten wird.

3.4 Baugrund

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen, die Anforderungen der
einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten. Die Baugrunduntersuchungen sind gemaR GeolDG dem Landesamt
fur Geologie und Bergbau anzuzeigen und die Ergebnisse mitzuteilen.

Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen (inklusive Rutschgefahrdung)
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und DIN 4124, sind zu
beachten.

Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung
spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)

anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur
Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz befinden sich auf den LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog
unter https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faggeoldg.html.

3.5 Bodenschutz

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB, die einschlagigen DIN-Normen sowie die Forderungen

des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Auf DIN 18915 - Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung im Zusammenhang mit dem Baubetrieb
und der Anlage von Baustelleneinrichtungen (Optimierung und kleinstmdgliche Dimensionierung der Arbeitsstreifen;
flachensparende Ablagerung von Baustoffen etc.) - wird hingewiesen.

3.6 Abfall / Altlasten

Werden bei Baumafinahmen Abfélle (Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder ergeben sich geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten oder zu entsorgen.

3.7 Schutz vor Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Gebaudeschaden als Auswirkung von Starkregenereignissen wird auf den Leitfaden ,Starkregen —
Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesinstitutes fur Bau-, Stadt- und Raumforschung sowie auf die
Sturzflutgefahrenkarte auf den Internetseiten des Landesamtes fir Umwelt RLP hingewiesen. Es kénnen konkrete
Gefahren durch Starkregenereignisse und Aufstauungen drohen, welche bei der Bauplanung und Gelandemodellierung
berlcksichtigt werden sollten.

3.8 Immissionsschutz

Klima-, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke o.4. werden baurechtlich als
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche genehmigungsfrei errichtet werden durfen.
Immissionsschutzrechtlich betrachtet handelt es sich bei derartigen Geraten um Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die nach § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Gerate ist nachzuweisen, dass am mafgeblichen Immissionsort, die
entsprechenden gesetzlichen Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit eingehalten werden.

Bei der Nachweisfuhrung kann auch der ,LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - 3. Aktualisierung — Langfassung“ v. 28.08.2023 herangezogen werden,
in dem die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstadnde zur Nachbarbebauung dargestellt sind. Die
Zustandigkeit fir den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt im Zusammenhang mit solchen
Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der Landesverordnung Uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des
Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehdrden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

3.9 Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere prahistorische oder historische Gegenstande (bewegliche
oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche
gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der
Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Trier
[Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 oder landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde der Kreisverwaltung oder der
Stadtverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Anzeigepflichtig sind Finder*in, Eigentimer*in des Grundstiicks, sonstige Uber das Grundstiick Verfugungsberechtigte
oder Leiter*in der Arbeiten, bei deren Durchflihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen
befreit die Ubrigen.

Im Planungsgebiet kénnen sich gemaR DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 denkmalgeschitzte Kleindenkmaler und
Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire) befinden. Insbesondere
Grenzzeichen kdnnen noch heute eine historische oder noch immer bestehende Grenzlinie dokumentieren bzw. als ein
Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen bestehende historische Grenzlinie Uberliefern. Sollten
daher im Rahmen von MalRnahmen und Bauausfuhrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie Grenzsteine, Kilometer-
oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungsgebiet vorgefunden und festgestellt werden, ist die
Denkmalfachbehorde — Direktion Landesdenkmalpflege und Direktion Landesarchaologie der GDKE — von diesen und
lhrem Standort sofort in Kenntnis zu setzen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen und bei erforderlicher
Veranderung gemal § 13 DSchG das weitere Vorgehen in jedem Einzelfall mit den Denkmalbehoérden, hier der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und den Denkmalfachbehérden umgehend und im Vorfeld der
Veranderungen abzustimmen.
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Die Satzung Uber den Bebauungsplan W-87-00 "Schlof3strafie" wird hiermit ausgefertigt.
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W-87-00 "Schlofstralke" mit dem Willen des Stadtrates Wittlich gemaR Stadtratsbeschluss vom 15.09.2026
sowie die Einhaltung des gemaR BauGB in der zurzeit glltigen Fassung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Wittlich, den ...

Bekanntmachung

ortstibliche Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am

Rechtskraft

In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes am

Wittlich, den .........ccevvveennnnnne.

(in Vertretung - Erste Beigeordnete)

Stadt
Wittlich

Bebauungsplan
W-87-00
"SchloRstralRe™

Satzung

Stand: 15. September 2026 P24020 | V03.01.1

Malstab: 1:250

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Datengrundlage: DTK25 © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2024, dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de

Erarbeitet durch: Dipl.-Ing. Daniel HeRer
Freier Stadtplaner AKRP
Schlof3stralke 11

54516 Wittlich

www.planung1.de

info@planung1.de
T 06571 177 98 00
F 06571 177 98 01

Planung1

Stadtplanung | Beratung




	BPlan (TF)

