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|1 EINFUHRUNG

\ 1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan WW-13-00 Industriegebiet Wengerohr-Std bedarf
aufgrund der konkreten Erweiterungsabsichten eines ansassigen GrolR3betriebs der Uberarbei-
tung. Zugleich wird die FeinerschlieRung des Gebiets geédndert.

Die notwendigen Anderungen beziehen sich im Wesentlichen auf folgende Bereiche:
Anderung von 6ffentlichen Griinflachen zu Industrie- und Gewerbeflachen
Einbeziehung bisheriger Eisenbahnflachen in die Industrieflachen

Nachrichtliche Ubernahme einer neuen Eisenbahnflache (Stellwerk)

Anderung der ErschlieRungsstrazen

Nachtrag der bereits erfolgten Erweiterung des P+R-Platzes

Verlangerung der dstlichen Randeingriinung nach Norden

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in Abb. 1, die Uberlagerung der r.v. Be-
bauungsplane WW-13-00 und WW-13-01 ist in Abb. 2 dargestellt.

Die Anderung erméglicht 3,2 ha zusétzliche Industrie- und Gewerbeflachen durch die Umwid-
mung von 2,4 ha 6ffentlichen Griinflachen und 0,8 ha Bahnflachen in G-Flachen.

Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes WW-13-02 (ca. M 1:25.000)
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Abb. 2: Lage des Bebauungsplanes WW-13-02 in Bezug auf die rechtskréftigen Bebauungs-
plane WW-13-00 und WW-13-01 (ca. M 1:25.000)
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Zeichnerische Anderungen gegeniber dem r.v. Bebauungsplan WW-13-00 sind zur
Ubersicht im weiteren Text dokumentiert.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes WW-13-02 ,Industriegebiet Wengerohr-Siid 2. Ande-
rung“ wird die entspr. Teilflache des Bebauungsplanes WW-13-00 ,Industriegebiet Wenge-
rohr-Sud*“ tberlagert. Die 2. Anderung wird als eigenstandiger Plan weitergefuhrt.

\ 1.2 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des B-Plans "WW-13-02 - Industriegebiet Wengerohr Sud - 2. Anderung"
(GesamtgrofRe 377.070 m?) umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Wengerohr:

Flur 5 51/126, 51/127, 51/128, 51/132, 51/133, 51/134, 300, 301/1, 301/2, 302, 303,
304, 305, 306, 315/1, 316 tlw., 317, 318/2, 319/1, 319/4, 319/5, 319/6, 320/1,
320/3, 320/4, 320/5, 321, 328/5, 328/6, 328/7, 328/9, 329/3, 359, 368/2 tlw., 369
Flur12 | 5tlw., 125 tiw., 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132/1, 132/2, 133/1, 133/2, 133/3,
134, 135/1, 135/2, 136, 137

Flur 14 | 166 tlw., 167 tlw., 170 tlw., 171, 172 tlw., 173 tlw.

Der exakte Verlauf der Gebietsabgrenzung ist der Bebauungsplandarstellung im M 1:2.000 zu
entnehmen, eine Ubersicht ist in der nachfolgenden Abbildung auf der Grundlage des Katas-
ters dargestellt.
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Datengrundlage: ©Geobasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, Stand Mai 2022; unmaf3stéblich

| 2 AUSGANGSSITUATION |

\ 2.1 Topographische Situation \

Es handelt sich um eine ebene Flache mit nur sehr geringer Neigung. Die Gelandesituation
der bisher unbeplanten Bereiche wurde durch eine drtliche Gelandeaufnahme festgestellt. Die
Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.

2.2 ErschlielRung

Die ErschlieRungskonzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird auch fir die 2. An-
derung mit kleinen Anderungen an der FeinerschlieBung tibernommen. Weitere Erschlie-
Rungsmafl3nahmen werden mit der Bebauungsplananderung nicht ausgelost.

Die Zielsetzung aus der Ursprungsplanung von 2006 wird unveréandert beibehalten und deren
Begriindung an dieser Stelle nochmals wiederholt.
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Zitat aus der Begrindung des Bebauungsplans WW-13-00:

Innere ErschlieBung

Bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes WW-07-00 “Industriegebiet Wengerohr”
wurde eine Anbindung des Industriegebietes Uber die Gleisanlagen der Strecke Trier - Koblenz an die B 50 im
Ansatz dargestellt. Die Darstellung dieser Stidanbindung endete bislang am Bahnkorper. Das Baurecht fiir diese
StraBenverbindung erfolgte durch ein eigensténdiges B-Planverfahren mit der Bezeichnung WW-16-00 “Erschlie-
Rung Wengerohr-Sid”.
Weitere Vorgaben bestehen durch die K 58 sowie die Anbindung des geplanten Park+Ride-Platzes.
Diese Verbindungsstralie wird als Teil eines abgestuften ErschlieBungssystems von

o HaupterschlieBungsstralie

o NebenerschlieRung

e UntererschlieBung

o Rad- und FuBwegen
vorgeschlagen, wobei die einzelnen ErschlieBungssysteme eine jeweils differenzierte raumliche Ausgestaltung er-
fahren.

Die Dimensionierung der Stral3en richtet sich nach den Empfehlungen der EAE 85 bzw. der Empfehlungen gem.
Rundschreiben des Bundesministerium fiir Verkehr v. 6. Juni 1995 beziiglich der Herstellung von Kreisverkehrs-
platzen.

Die Dimensionierung der ErschlieBungsstralie stellt sich wie folgt dar:

1) Verbindungsstrafl3e zwischen B50 und Industriegebiet Wengerohr WW-07-00

Der Ausbau richtet sich nach der bestehenden Ausbauplanung. Die Gesamtdimensionierung ist aus dem
Ursprungsplan ibernommen.

2) Hauptzufahrtsstralie Industriegebiet / Gewerbegebiet

Bituminds befestigte 6,5 m Fahrbahn + 0,75 m Bankett + 2,75 m Park-/Pflanzstreifen + 1,5 m Gehweg +
alleenartige Pflanzung von Einzelbdumen als Pflanzgebot

3) StichstralRe Gewerbegebiet
Bituminds befestigte 6,0 m Fahrbahn + 0,75 m Bankett + 1,5 m Gehweg
4) Mischgebiet (neu)
Bituminds befestigte 4,75 m Fahrbahn + 0,50 m Schrammbord / Rinne + 1,5 m Gehweg
5) Wahlholzer StraRe
Fir die Wahlholzer StraRe wird die derzeitige Ausbaubreite von 7,0 m als Endausbau beibehalten.
5) Teilstiick K58, Richtung Wahlholz
Bituminds befestigte 5,5 m Fahrbahn + beidseits 0,50 m Bankett + 1,25 m Pflanzstreifen + 1,5 m Mulde

Die v.g. Aufteilung gilt nur als Vorschlag, sie richtet sich nach den Empfehlungen der EAE 85/95, die exakte Auf-
teilung der gesamten offentlichen Verkehrsflache ist dem spéteren Projekt vorbehalten. Der Bebauungsplan setzt
nur die Gesamtbreite der offentl. Verkehrsflache fest.

Die Stichstral3en erhalten eine zum Befahren mit mehrachsigen Fahrzeugen bzw. Millfahrzeugen geeignete Wen-
deplatte mit einem Durchmesser von 25,0 m.

Entlang der ErschlieBungsstralRe ist generell eine die Stralie begleitende Bepflanzung in Form von grof3kronigen
Einzelbdumen durch Festsetzung im B-Plan vorgesehen.

Aufgrund der Bedeutung der neuen Verbindungsstralle zwischen dem Industriegebiet Wengerohr und der B 50
sollten direkte Betriebszufahrten auf ein Minimum beschréankt werden. Aus diesem Grund werden im Bebauungs-
plan in erster Linie in diesem Bereich die Flachen fir eine grofflachige Ansiedlung ausgewiesen.
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Obwohl keine Bauverbotszone entlang der Verbindungsstra3e einzuhalten ist, sollte fur die vordere Baugrenze der
Abstand zum Fahrbahnrand 15,0 m nicht unterschreiten.
Zitat Ende

Die v.g. Anforderungen wurden zwischenzeitlich umgesetzt.

Je nach Funktion im Erschlieldungssystem haben die StralRenrdume u.a. eine unterschiedliche
Ausgestaltung, die sich in der Nutzung, in der Gestaltung, im Querschnitt der Fahrbahn wider-
spiegelt. Entsprechend der Dimensionierung der Straf3en sind auch die Baufenster (Flachen,
die zur Bebauung der Hauptgeb&ude vorgesehen sind) unterschiedlich dimensioniert und auch
in entsprechenden Abstéanden zu den Stral3en orientiert. Die Abstande variieren von 5 m Ab-
stand (z.B. Brusselstral3e) tiber 10 m (z.B. Europastraf3e) bis zu 15 m und 20 m zur Dr.-Oetker-
Stral3e.

Im stéadtebaulichen Entwurf gibt es dariiber hinaus noch anderen Belange die den Abstand der
Baufenster von der StralRe beeinflussen kénnen. Im Entwasserungssystem des Industriege-
biets Wengerohr-Siid wird das Oberflachenwasser oberirdisch in Mulden zuriickgehalten bzw.
abgeleitet. Hier sind entsprechende Flachenbedarfe zu beriicksichtigen. Dariber hinaus gibt
es im gesamten Gl ein Grunflachenkonzept mit entsprechend umzusetzenden Bepflanzungen.
Weiterhin sind Flachen zu bertcksichtigen in den Fernleitungen verlaufen.

All diese unterschiedlichen Anforderungen werden im Planungsprozess abgewogen und zu
einem schlissigen Gesamtkonzept entwickelt.

Im Gegensatz zu den "normalen” Erschlieldungsstral3en des Industriegebietes kommt der "Dr.-
Oetker-StralRe" eine besondere Bedeutung als Verbindung zwischen der dauf3eren Erschlie-
Rung und dem angrenzenden Industriegebiet zu. Dies wird u.a. auch durch die doppelseitige
Anordnung der stral3enbegleitenden Baumreihen (Allee) dokumentiert.

Damit sollte bewusst nicht der Eindruck entstehen, die Verkehrsteilnehmer bewegten sich
"durch" ein Industriegebiet bzw. zwischen Betriebsgrundstiicken. Dazu ist es erforderlich, dass
die gewerblichen / industriellen Nutzungen gegentber der Verbindungsstralle etwas weiter
abricken als dies bei den sonstigen ErschlieBungsstral3en der Fall ist.

Im Rahmen der B-Plan-Anderung wird eine Anpassung des Abstands der (iberbaubaren
Grundstucksflachen vom Fahrbahnrand in der Dr.-Oetker-Straf3e von 20 m auf 15 m vorge-
nommen. Dies entspricht dem Abstand der bisher auf der gegeniiber liegenden Seite der Dr.-
Oetker-Stral3e festsetzt ist. Der Abstand der Uberbaubaren Grundsticksflachen vom Fahr-
bahnrand der Europa-Stral3e wird von 20 m auf 10 m, wie in anderen Bereichen der Europa-
stralRe, reduziert.

Eine weitere Verringerung ist aus den oben aufgeftihrten Griinden nicht moglich.

\ 2.3  Zulassige Nutzung

Der Gesamtbereich wird gemafR der bisherigen B-Planfestsetzung weiterhin als , Indust-
riegebiet* (Gl) entsprechend § 9 BauNVO ausgewiesen.
Unvertragliche bzw. das vorh. Umfeld strende Nutzungen werden generell ausgeschlossen.
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‘ 3 ZIELE UBERGEORDNETER PLANUNGEN

\ 3.1 Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV weist der Stadt Wittlich die Funktion eines Mittel-
zentrums zu (Ziel Z 39), sowie eines landesweit bedeutsamen Arbeitsmarktschwerpunktes.
Das Plangebiet liegt in einem ,Landesweit bedeutsamen Bereich fiir den Grundwasserschutz”.

Zu beachten ist Ziel Z 31, das die Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme anstrebt, was
fiir die mit der 2. Anderung beabsichtigte Nachverdichtung des Industriegebiets spricht.

Zu beachten ist auch Ziel Z 115 (Sicherung der klimadkologischen Ausgleichsflachen im Raum
Wittlich). Dies betrifft alle Freiflachen im Wittlicher Tal, die Kalt- und Frischluftproduktionsfla-
chen in der Umgebung und die Kaltluftabflussbahnen. Auf3er der klimadkologisch negativ wir-
kenden zusatzlichen Versiegelung und der Verkleinerung der ausgleichend wirkenden 6ffent-
lichen Griinflachen sind keine beeintrdchtigenden Faktoren erkennbar, weil keine Kaltluftab-
flussbahnen betroffen sind.

Die Neuausweisung entspricht damit den Zielen und Grundsétzen des LEP V.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Region Trier

Die Stadt Wittlich ist innerhalb der Region Trier als Mittelzentrum ausgewiesen. Der Nahbe-
reich umfasst auch Teile der ehemaligen Verbandsgemeinden Manderscheid (jetzt Wittlich-
Land) und Krov-Bausendorf (jetzt Traben-Trarbach).

Im Raumordnungsplan der Region Trier —Teilfortschreibung Gewerbe von 1995 - ist Wittlich
als landesweit bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort und als Mittelzentrum ausgewie-
sen. Die Mittelzentren sollen so ausgestattet sein oder ausgebaut werden, dass sie tber die
Grundversorgung hinaus den gehobenen Bedarf der Bevélkerung, insbesondere an Bildungs-
und Gesundheitseinrichtungen, privaten Dienstleistungen sowie Sport-, Freizeit- und Erho-
lungsanlagen decken kénnen. Die Mittelzentren nehmen fur ihren Verflechtungsbereich neben
ihren Versorgungsfunktionen auch die Funktion als Zentren regionaler Arbeitsméarkte und als
Ubergeordnete Siedlungsschwerpunkte wahr (Ziel 2.2.3.4 Raumordnungsplan der Region
Trier). Der Geltungsbereich ist als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe dargestellt.

\ 3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wittlich

In dem seit 11.03.2006 wirksamen FNP der Stadt Wittlich ist der Bereich als ,gewerbliche
Bauflache” dargestellt. Ein Streifen am nordlichen Rand ist als Bahnanlage dargestellt.

\ 3.4 Rechtsgultige Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberlagert weitestgehend den rechtskraftigen Be-
bauungsplan WW-13-00 “Industriegebiet Wengerohr-Sid”.
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3.5 Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich tiberplant Teile der bisherigen Zone 11l des Wasserschutzgebiets Nr. 129
~Wittlich-Wengerohr — Vor dem Haag"“. Da die Rechtsverordnung abgelaufen ist und voraus-
sichtlich nicht erneuert wird, sind die entsprechenden Festsetzungen des Ausgangs-Bebau-
ungsplans WW-13-00 hinféllig. Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzkategorien (Natur-
schutzgebiet, Naturdenkmal, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete usw.) oder gesetzlich festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete betroffen. Ein Kulturdenkmal (Flurkreuz) ist im Bereich eines
Wirtschaftsweges einbezogen. Denkmalschutzzonen bestehen nicht.

Abb. 4: Lage des Anderungsbereiches WW-13-02 in Bezug zu den rechtskréaftigen B-Planen
WW-13-00 und WW-13-01 (unmal3stablich)

rote Grenze: Anderungsbereich

Die Anderungen sind im Einzelnen in Kapitel 6 graphisch und textlich dargestellit.
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‘ 4 VERFAHRENSABLAUF

\ 4.1 Einleitung des Verfahrens und Ziele der Planung

Der Stadtrat der Stadt Wittlich hat in seiner Sitzung am 14.05.2020 den Anderungsbeschluss
fur den Bebauungsplan WW-13-02 ,Industriegebiet Wengerohr Stid" gefasst. Damit sollten die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung bestehender Industriebetriebe
geschaffen werden. Am 14.05.2020 wurde durch den Stadtrat auch die Einleitung der vorge-
zogenen Beteiligung nach 83(1) und 4(1) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan verfolgt im Wesentlichen zwei Ziele:

o Erweiterung bestehender Gewerbe- und Industrieflachen durch eine Verkleinerung geplan-
ter Grunflachen und die Einbeziehung bisheriger Bahnanlagen.
e Anpassung der ErschlieBung und Nachtrag des erweiterten P+R-Platzes

| 4.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde durch &ffentliche
Auslegung der Planung vom 02.06.2020 bis 07.07.2020 durchgefiihrt.

Die Offenlage gem. 83 Abs.2 BauGB wurde in der Zeit vom 8.11. bis 13.12.2021 durchgefihrt.

4.3 Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden gem. 84 Abs.1 BauGB erfolgte vom 02.06.2020 bis 07.07.2020.
Die Beteiligung der Behdrden gem. 84 Abs.2 BauGB erfolgt in der Zeit vom 8.11. bis
13.12.2021.

‘ 5 STADTEBAULICHE KONZEPTION

\ 5.1 Stadtebauliche Zielvorgaben / Grundlagen

Fur den Geltungsbereich existiert ein r.v. Bebauungsplan aus dem Jahre 2003 (WW-13-00
Industriegebiet Wengerohr Siid). Dieser Bebauungsplan wird durch die aktuelle Konzeption
groRtenteils iberplant. Die von der Uberplanung durch den Bebauungsplan WW-13-02 ,In-
dustriegebiet Wengerohr Siid 2. Anderung* betroffenen Teilbereiche des Bebauungsplans
WW-13-00 ,Industriegebiet Wengerohr Sud* werden mit Rechtskraft der Anderungen Bebau-
ungsplanes WW-13-02 durch die neuen Festsetzungen Uberlagert.!

Das Plangebiet ist eine ebene Flache, die sich zwischen der Bahnstrecke Trier-Koblenz und
der Dr. Oetker-Stral3e erstreckt. Teilbereiche befinden sind Ostlich dieser Strale.

1 GemaR Kommentierung ,Der sachgerechte Bebauungsplan®, Bischopink, Kilpmann, Wahlhauser, 5. Auflage
2021, Rn. 85 wird zu dieser Thematik folgendes ausgefuhrt: ,Der neue Bebauungsplan tUberlagert damit gleichsam
den friheren Plan mit der Folge, dass dessen Festsetzungen das friilhere Recht verdréangen, ohne es aufzuheben.”
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\ 5.2 Nutzungseinschrankungen

| 5.2.1 Umwelt

Es sind die aus dem Umweltbericht sich ergebenden Vorgaben insbesondere hinsichtlich des
Grundwasserschutzes, des Lokalklimas und des Artenschutzes zu beachten (siehe Umwelt-
bericht als Teil 2 der Begrindung).

\ 5.2.2 Larmtechnische Vorgaben

Die Frage mdglicher Nutzungseinschrankungen durch die zu erwartenden Gewerbelarmein-
wirkungen aus dem Plangebiet wurde durch ein Gutachten des Schalltechnischen Ingenieur-
biros Pies, Boppard/Mainz (Méarz 2020) aufgrund der VergréRerung der Industriegebietsfla-
chen Uberprift, und im Juni 2021 nochmals bezglich der gednderten Abgrenzung der 6ffent-
lichen Griunflachen aktualisiert. Diese Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis (Zitat aus
dem Gutachten):

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird gepruft,
welche immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) sich
fur die gednderten Flachen ergeben. Hierzu wurden in einem ersten Schritt die Im-
missionsanteile an den maf3geblichen Immissionsorten anhand der im bestehenden
Bebauungsplan festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) ermittelt. Unter Berlicksichtigung der neuen
Flachenanteile erfolgte anschlie3end eine Anpassung der IFSP. Diese

sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefthrt:

Tabelle 7 - IFSP nach Bebauungsplan WW-13-02 2. Anderung

e Immissionswirksamer flachenbe-
Teilflache . . ) :
: Bezeichnung Pies zogener Schallleistungspegel in
im B-Plan

dB(A)/m2
Tag Nacht

Gll Weng Sud 1 65 55

Gl 2 Weng Sud 2 61 46

Gl 3 Weng Sud 3 64 49

Gl4 Weng Sid 4 64 48

GES5 Weng Sud 5 neu 59 *

GE®6 Weng Sud 6 neu 59 *

* nur Tagbetrieb moglich
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Zitat-Ende. Die entsprechenden Vorschlage wurden unter E.1) textlich festgesetzt.

5.2.3 Festlegung von Abstandsklassen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Absténde beziehungsweise Abstandsklas-
sen nach dem rheinland-pfélzischen Abstandserlass zu bericksichtigen. Die Abstandsklas-
sen wurden angewendet, um ausreichende Abstéande bei bestimmungsgemaler Betriebs-
weise zwischen emittierenden Anlagen industrieller beziehungsweise gewerblicher Art und
der umgebenden, vorhandenen Wohnbebauung zu sichern.

Der Abstandserlass unterscheidet zwischen sieben Abstandsklassen, wobei sich der zul&s-
sige Storungsgrad der im Erlass aufgefuhrten Betriebe von Abstandsklasse 1 (stark emittie-
render Betrieb) bis Abstandsklasse 7 (geringer emittierender Betrieb) vermindert. Dies be-
deutet, je geringer der Abstand eines industriellen/gewerblichen Betriebs zur néchsten
Wohnbebauung, desto geringere Emissionen dirfen von dem Betrieb verursacht werden.

Die Messpunkte, ab denen die Abstande von der bestehenden Wohnbebauung entspre-
chend den Vorgaben des Abstandserlasses ermittelt wurden, befinden sich auf den der In-
dustrie-/ Gewerbegebietsflache am néachsten gelegenen Wohnnutzungen innerhalb der
Mischgebietsflachen in Wengerohr an der Wahlholzer Straf3e (102), am Rand von Wahlholz
(I01) und nérdlich des Bahnhofs (105).
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Durch die Vorgaben des rheinland-pfalzischen Abstandserlasses haben sich fir das Gebiet

je nach Entfernung zu sensiblen Nutzungen (Wohnen) unterschiedliche Abstandsklassen er-
geben, die entsprechende Festsetzungen im Hinblick auf die Zulassigkeit von Einrichtungen
in den einzelnen Teilgebieten erforderten.

| Abb. 5: Anwendung des Abstandserlasses (unmaf3stablich)

5.2.4 Vorhandene Leitungen

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich oberirdische und unterirdische Leitungen mit
jeweils unterschiedlichen Schutzanspriichen.

e Hochspannungs-Freileitung

Eine 110-kV — Freileitung verlauft am 0stlichen Rand des Geltungsbereichs tber
die Flache GI 3. Ein Leitungsschutzstreifen von jeweils 20 m beiderseits der Lei-
tungsachse ist zu bertcksichtigen.

e Treibstoffleitung

Entlang des Wirtschaftsweges am dstlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft
im Randbereich der Flache Gl 3 eine Kraftstoff-Fernleitung (,NATO-Pipeline®) mit
einem Schutzstreifen von je 5 m.

e Fernwasserleitung

Im Wirtschaftsweg am Ostrand des Geltungsbereichs, sowie tuber eine Grunflache,
verlauft eine Wasserleitung des Zweckverbandes Eifel-Mosel mit einem Schutz-
streifen von 1,5 m zu beiden Seiten

o Erdkabel (Darstellung nur au3erhalb von Verkehrs- und Versorgungsflachen)
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Im Anderungsbereich verlauft ein 20-kV-Mittelspannungs-Erdkabel mit jeweils ei-
nem Schutzstreifen von 0,5 m zu beiden Seiten, in Nord-Suid-Richtung durch den
Bereich Gl 1 und dann parallel zur Dr. Oetker-Stral3e.

\ 5.2.5 Radonbelastung

Fur das Plangebiet liegt It. Radonprognosekarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
(LGB 2013) ein lokal hohes (> 100 kBg/m?) Radonpotential in und Uber einzelnen Gesteinsho-
rizonten vor. Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kbnnen davon allerdings aufgrund
der Ortlich variierenden geologischen Einflussgrdf3en deutliche Abweichungen auftreten. Eine
genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fir
jede Bauflache empfehlenswert. Werden hierbei tatsachlich hohe Werte festgestellt, wird an-
geraten, bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude
weitgehend zu verhindern.

Das Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen,
dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht
Uberschritten wird. Praventive Malinahmen kdnnen sein:

Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)
Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfal-
tig abdichten; eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Turen zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen
abgeschlossene Treppenhéauser

5.2.6 Baugrunduntersuchung

Weil der anstehende Baugrund hinsichtlich seiner physikalischen, hydraulischen und chemi-
schen Eigenschaften unmittelbaren Einfluss auf die bautechnischen Erfordernisse, die Ver-
wendung des vorhandenen Bodens als ,Baustoff‘ und die Entsorgung hat, und dartiber hinaus
die Trinkwassergewinnung betroffen ist, wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
WW-13-00 ein geotechnisches Gutachten? erstellt, dessen Aussagen nach wie vor Gultigkeit
haben. Demzufolge stehen im Plangebiet pleistozine Terrassensedimente der Mosel an, die
von Nord nach Sid abnehmende Méchtigkeiten aufweisen. Sie werden im Geltungsbereich
von 0,4 — 2,2 m méchtigen, kaum wasserdurchlassigen Hochflut- und LéRlehmdecken berla-
gert, die zu Staunéasse neigen und den Grundwasserleiter vor Schadstoff-Eintragen schiitzen.

\ 5.3 Ver-und Entsorgung

\ 5.3.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die vorh. Versorgungsleitungen der Stadtwerke
sichergestellt.

2 Wildberger, J. (1995): Hydrogeologisches Gutachten zum Industriegebiet ,Wengerohr Stid*
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\ 5.3.2 Abwasser und Niederschlagswasser

Im Auftrag der Stadtwerke Wittlich wurde durch das Ing.-Biro Stra-tec, Wittlich, ein Entwasse-
rungskonzept erarbeitet, das auch nach der 2. Anderung weiterhin Giiltigkeit hat. Das anfal-
lende Niederschlagswasser ist wie bisher auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken zuriickzu-
halten, wobei die Notiiberlaufe an die vorhandenen 6ffentlichen Anlagen anzuschliel3en sind.

5.3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt und Gas ist durch Anschluss an die vorhandenen Versorgungs-
leitungen gewéhrleistet.

5.3.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung wird durch den Abfallzweckverband Region Trier (A.R.T.) gewéhrleistet.

5.3.5 Telekommunikation

Der Anschluss an die Telekommunikationsnetze ist gewahrleistet.

5.4 Planungsalternativen

Es wurden Planungsalternativen beziglich der Flachenverteilung geprtift, wobei die gewahlte
Variante als einzige dem Flachenbedarf fir die Erweiterung ansassiger Betriebe gerecht wird.
Eine Variante, die eine Erhaltung der Baumhecke an der Bahn ermdglicht hatte, wére mit dem
Verlust der Obstbaumallee mit ihren alten Birnbaumen verbunden gewesen. Der Erhaltung der
Obstbaumallee wurde unter den Gesichtspunkten der Naherholung und des Artenschutzes
Vorrang gegeben.

‘ 6 FESTSETZUNGEN DIE VON DER ANDERUNG BETROFFEN SIND

Beschreibung und Begrindung gednderter und neuer Festsetzungen

Die Textfestsetzungen werden wie folgt beqgriindet bzw. geandert:

A 1.1 und 1.2: Die Ordnungsziffern mussten neu zugeteilt werden, um an die geanderte Larm-
Kontingentierung angepasst zu werden. Im GE werden zusétzlich Anlagen fir sportliche Zwe-
cke zugelassen.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 mit einer Uberschreitungsméglichkeit bis zu einer maxi-
malen GRZ von 0,8 wird beibehalten.

Begriindung: Gemaf § 19 Abs.4 Satz 2 darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 bis zu 50%, also
bis zu max. 0,8 tberschritten werden. Bei gewerblich-industriellen Bauflachen ist der Anteil an befestig-
ten Bewegungs-/ Lagerflachen und Nebenanlagen relativ hoch. Insoweit entspricht die festgesetzte
GRZ von 0,6 i.V.m. der zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 Abs.4 Satz 2 den zu erwartenden Ge-
gebenheiten.

Daruiber hinaus sind hierbei die Forderungen der Beschlussgremien nach einer ékologisch und optisch
wirksamen Durchgriinung des Plangebietes zu beachten. Die vorzunehmenden griinordnerischen Maf3-
nahmen gemaf C) 4 nach dem u.a. auf mindestens 20 % der einzelnen Grundstilicke extensiv gepflegte
Grinflachen anzulegen sind hierbei beriicksichtigt. Damit kdnnen 80 % des Grundstiicks baulich ge-
nutzt werden.
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Die Festsetzung 1.2.1 bezuglich des Einzelhandels ,Ausnahmen kénnen im Einzelfall zuge-
lassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der stadtebau-
lichen Entwicklung nicht beeintrachtigt werden“ wird aufgrund einer Anregung in der Offenlage
ersatzlos gestrichen, da diese zu unbestimmt und damit rechtlich unzuldssig ist.

A 2.2: Fir die Errichtung baulicher Anlagen wird gem. 8 22(4) BauNVO ,abweichende Bau-
weise"” (statt bisher: ,offene Bauweise”) festgesetzt, da eine Baulange von 50 m Gberschritten
werden darf.

A 2.3: Es wird klargestellt, dass auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanla-
gen nach § 14(1) BauNVO unzulassig sind. Als Ausnahmen werden offene Stellplatze, Ne-
bengebaude zur Unterbringung von Transformatoren 0.a,, sowie Werbeanlagen gem. Festset-
zung B.4, zugelassen.

A.3: Die maximal zulassigen Traufhohen werden von 6 m auf 8 m und die Firsthdhen von 8 m
auf 10 m angehoben. Untergeordnete Dachaufbauten bleiben weiterhin ohne Hohenbeschrén-
kung zulassig.

Begriindung: Erfahrungen aus der Genehmigungspraxis zeigen, dass die bisher festgesetzten Traufho-
hen von max. 6 m - und die max. Firsthéhen von 8 m nicht mehr zeitgemal sind. Es wurde daher eine
Anpassung an aktuelle Anforderungen an Gewerbebauten im Plangebiet vorgenommen. Daher werden
die max. Traufh6hen von 8 m und max. Firsthéhen von 10 m, die bereits im urspringlichen B-Plan WW-
13-00 IG Wengerohr-Sid in anderen Bereichen des Gewerbegebietes festgesetzt waren, ibernommen.
Somit besteht zukinftig eine einheitliche Festsetzung der max. Trauf- und Firsthdhen in Bereichen mit
der Festsetzung Gewerbegebiet (GE) in den Nutzungsschablonen 5 und 6.

Erforderliche Aufbauten stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Betriebszweck und kdénnen
daher vorab in Art und Umfang nicht eingeschétzt werden. Die optische Wirkung ist auch nur in Wech-
selwirkung der Grof3e der Betriebsgebaude zu beurteilen.

B.1: Die Festsetzungen zu Firstrichtung und Dachformen entfallen. Die Festsetzung bzgl. der
Materialwahl entféllt. Die Vorgabe der Farbgebung bei geneigten Dachern wird aus Griinden
des Landschaftsbildes beibehalten. Auf den Dachern werden Fotovoltaikanlagen explizit zu-
gelassen.

Begriindung: Die Festsetzung der Dachformen ist nicht notwendig, um eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zu vermeiden, die Farbgebung wirkt dagegen stark in die Landschaft
hinein und soll sich deshalb an die benachbarte Wohnbebauung anlehnen.

B.3: In der Festsetzung, dass Abfallcontainer, oberirdische Stellplatze o.4. Anlagen gegen-
uber den offentlichen Verkehrsflachen sowie den offentlichen Griinflachen durch Wande, Erd-
waélle und / oder dichte Bepflanzung abgeschirmt werden missen, wird die Bezeichnung ,dicht"
gestrichen. Weiterhin ist fur jeweils 6 Stellplatze ist ein Baum in direkter Zuordnung zu den
Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Begriindung: Die von der Kreisverwaltung als zu unbestimmt kritisierte Bezeichnung ,dichte
Bepflanzung* wird durch ,Bepflanzung” ersetzt, weil der beabsichtigte Sichtschutz auch so
ausreichend klargestellt wird.

B 4: Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden im Sinne von ,zuléssig, nicht zulassig bzw.
als Ausnahme zulassig” klarer gefasst. Auf die weitere Konkretisierung temporéarer Werbung
etc. wird verzichtet.

Begriindung: Durch die Neufassung wird klarer, was zuldssig bzw. unzuléssig ist. Temporare
Werbung, Flaggen o0.4. sind einem stindigen Wandel unterzogen. Sie sollten daher auf den
jeweiligen Einzelfall bezogen im Wege der Ausnahme ermdglicht werden kdnnen.

B.5: Die Festsetzungen bzgl. der Fassadengestaltung (Hellbezugswert, Ausschluss Cl-Far-
ben) entfallen.
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Begriindung: Aufgrund der Tatsache, dass die Festsetzung des Hellbezugswerts nicht begriin-
det ist und die Festsetzung in der Vergangenheit nicht einheitlich umgesetzt wurde, kann die
entsprechende Festsetzung B) 5 zukUnftig entfallen.

C.1: Die Festsetzung bzgl. des abgelaufenen Wasserschutzgebiets wird gestrichen. Dadurch
ergibt sich eine neue Nummerierung der Festsetzungen.

Begrindung: Gemaf Stellungnahme der Oberen Wasserbehdrde ist nicht mit einer neuen
Rechtsverordnung zu rechnen, so dass die Festsetzung keine Grundlage mehr hat. Die Erfor-
dernisse des Grundwasserschutzes werden unter Hinweise dargelegt.

C.2: Die Festsetzung zur Niederschlags-Ruckhaltung auf den Baugrundstticken wird aufgrund
einer Anregung in der Offenlage durch den folgenden Satz ergéanzt: ,Der Bewuchs darf das
Mindestrickhaltevolumen nicht reduzieren und ist deshalb bei der Bemessung zu bericksich-
tigen.”

Begriindung: Es wird so klargestellt, dass das Mindestvolumen der Riickhaltungen durch den
erwiinschten Bewuchs (z.B. R6hricht) nicht unterschritten werden darf, so dass ausreichend
zu dimensionieren ist.

C.3: Die bisherige Festsetzung wird dahingehend erganzt, dass erhaltener Gehdlzbestand auf
die Pflanzpflichten angerechnet wird, wobei tGber 30jahrige Ba&ume mit Faktor 2 angerechnet
werden.

Begriindung: Die Erhaltung vorhandener Baume hat wegen des Zeitfaktors eine weitaus ho-
here Wirkung als eine Neupflanzung. Dies gilt insbesondere fir die Baumhecke entlang der
Bahn, deren Rodung voraussichtlich unvermeidbar ist. Entsprechend wird die ggf. mégliche
Erhaltung alteren Baumbestands, ebenso wie der zu erwartende Eingriff in diesen &lteren
Baumbestand, mit Faktor 2 angerechnet.

C.5: Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in
einem Gestaltungsplan auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes darzu-
stellen und mit dem Bauantrag einzureichen. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.
Begriindung: Das Erfordernis eines Freiflachen-Gestaltungsplans, das bereits im rv. Bebau-
ungsplan WW-13-00 galt, wird beibehalten.

C.6: Die Festsetzung wird dahingehend erganzt, dass alternativ zu Grindachern, sowie auch
in Verbindung mit solchen, die Anlage flachiger Fotovoltaikanlagen zulassig ist. Au3erdem
wird die als Ausnahme bereits zuldssige Bepflanzung zuséatzlicher Anteile des Betriebsgrund-
stiicks mit Gehélzen (anstelle eines Griindachs) auf Bereiche aul3erhalb des Geltungsbereichs
erweitert, sofern diese im Naturraum ,Wittlicher Tal“ liegen und deren Eignung durch Fachpla-
ner nachgewiesen wird.

Begriindung: Wegen der zu erwartenden weitgehenden Ausnutzung der GRZ und der erfor-
derlichen Regenriickhaltung ist es wahrscheinlich, dass auf den Betriebsgrundstiicken kein
Platz fur zusatzliche Gehdélzpflanzungen bleibt. Deshalb wird die bisher bereits auf dem Wege
der Ausnahme madgliche zusétzliche Gehdlzpflanzung auf dem Betriebsgrundstiick um geeig-
nete externe Flachen erweitert, wobei die (klimatische) Ausgleichswirkung jedoch im betroffe-
nen Naturraum erzielt werden muss. Als generelle Alternative (die dementsprechend keine
Ausnahme erfordert), wird flachige Fotovoltaik zugelassen, weil dies den Klimaschutzzielen
dient.

C.8: Die Festsetzung wird wie folgt geandert: ,Private Griinflaichen” werden aus der Festset-
zung gestrichen, weil sie nicht fir die genannten Zwecke zur Verfigung stehen. Auf der Flache
Al wird eine multifunktionale Nutzung fir Naherholung, Ausgleich und Artenschutz festge-
setzt.

Begriindung: Da es ,private Grinflachen* nur noch unmittelbar an der Bahnstrecke gibt, die
entweder als Bestand zu erhalten sind, oder wegen des geringen Abstands nicht bepflanzt und
wegen einer geplanten Kompensationsmalinahme der DB Netz auch nicht anderweitig flir den
Ausgleich genutzt werden kdnnen, entféllt eine diesbeziigliche Festsetzung.
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Die urspriinglich vorgesehene Gestaltung der Obstbaumallee als breiter Griinzug in Form ei-
nes Parks wird zugunsten einer Erweiterung der Giberbaubaren Flachen aufgegeben, und im
zentralen Abschnitt lediglich die vorhandene Obstbaumallee erhalten. Nahe der Wohnbebau-
ung wird jedoch eine grof3e Freiflache beibehalten. Diese nunmehr mit A1 bezeichnete Flache
soll gleichzeitig dem naturschutzrechtlichen Ausgleich, dem Artenschutz und der Naherholung
dienen. Deshalb wird festgesetzt, dass eine Streuobstwiese anzulegen und extensiv zu pfle-
gen ist, wobei die Anlage wasserdurchlassig befestigter Spazierwege mit B&nken sowie von
Spielgeraten auf max. 10% der Flache zugelassen wird. Dort sind aul3erdem Malinahmen fir
besonders geschitzte Arten vorgesehen.

C.10: Die Festsetzung entfallt.
Begriindung: Der Inhalt ist bereits in Festsetzung C.5 enthalten.

D.1: Die Prozentwerte wurden an den aktuellen Stand angepasst.
E) Hier werden die neuen Larmkontingente festgesetzt.
Die bisherige Festsetzung E) wird nun zu F).

Neu aufgenommen wird als nachrichtliche Ubernahme das nach §18 Allgemeines Eisenbahn-
gesetz genehmigte Stellwerk am P+R-Platz.

Wesentliche Anderung in der Flachendarstellung ist die Ausweisung von bisherigen 6ffentli-
chen Griunflachen als Industrie- bzw. Gewerbeflachen im Umfang von etwa 2,4 ha. Durch
Uberplanung bisheriger Bahnflachen kommen 0,8 ha und durch den Wegfall von Erschlie-
RungsstralBen und Wegen 0,4 ha hinzu, so dass 3,2 ha gewerblich-industrielle Bauflachen
zusatzlich bereitgestellt werden.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden wie folgt angepasst:

- Bereits durchgefiihrte Gehdlzpflanzungen werden als ,zu erhaltende Pflanzungen* ausge-
wiesen,

- Die zu erhaltenden Bdume werden an die Situation angepasst (1 Birnbaum entféllt, 3 auf
bisherigem Bahngelénde stockende Eichen werden neu festgesetzt)

- Es erfolgt eine Anpassung an die neue Katastergrundlage auf Grundlage des Flurbereini-
gungsverfahrens

- Die Festsetzung o6ffentlicher Griinflachen als ,Parkanlage” entfallt, zum einen wegen der
stark reduzierten Flachenausweisung und zum anderen, weil die (neu) mit Al bezeichnete
Grunflache/Ausgleichsflache als naturnahe Streuobstwiese neben der Naherholung vorran-
gig dem Natur- und Artenschutz dienen soll.

- Die offentliche Griunflache A 1 wird Uberlagernd als ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dargestellt.

Begriindung: Die Festsetzungen werden an den aktuellen Bestand angepasst. Die urspriing-

lich vorgesehene Gestaltung als breiter Griinzug in Form eines Parks wird zugunsten einer

Erweiterung der Uberbaubaren Flachen aufgegeben und im zentralen Abschnitt lediglich die

vorhandene Obstbaumallee erhalten. Die mit Al bezeichnete Freiflache soll gleichzeitig dem

naturschutzrechtlichen Ausgleich, dem Artenschutz und der Naherholung dienen.

Ein als Kulturdenkmal geschutztes Flurkreuz wird nachrichtlich in die Planurkunde tbernom-
men und ein Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt nach §13(1)3 DSchG ergénzt.

Die uUibrigen Festsetzungen wurden unverandert beibehalten.
Bei den Hinweisen ergeben sich folgende Anderungen:

Bei Hinweis 4. wird auf den Genehmigungsvorbehalt nach 813 Abs. 1 Satz 3 des Denkmal-
schutzgesetzes verwiesen, der besagt, dass Bauvorhaben im Umfeld von Kulturdenkmalern
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mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde sowie mit der Landesdenkmalpflege abgestimmt
werden mussen.

Der bisherige Hinweis 6. entfallt wegen der aulRer Kraft getretenen Rechtsverordnung des
Wasserschutzgebiets. Stattdessen wird in Hinweis 11. auf allgemeine Erfordernisse des
Grundwasser-/Trinkwasserschutzes hingewiesen.

Als neuer Hinweis 6. wird auf die Beachtung der am 6stlichen Rand verlaufenden Produkten-
Fernleitung (mit Schutzstreifen) hingewiesen.

Als Hinweis 9. werden die Flursticke der (neu gefassten) externen Ausgleichsmal3inahmen
auf den Gemarkungen Wengerohr, Wittlich und Neuerburg erganzt.

Bei Hinweis 10. zum Artenschutz wird unter e) das Erfordernis von Nisthilfen fiir das Steinkauz-
Brutpaar erganzt, sowie unter f) der Hinweis auf ggf. erforderliche SchutzmalRnahmen bei
Baumal3nahmen entlang der Bahnstrecke, weil dort Mauereidechsen vorkommen. Unter Q)
wird auf die Beachtung des Amphibienschutzes verwiesen.

Unter Hinweis 11. werden die Anforderungen des Wasserschutzes konkretisiert.

Hinweis 12 verweist auf die Beachtung des Klimawandels bei der Bepflanzung.
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Darstellung der Planurkunde der 2. Anderung
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Anderung

Wesentliche Anderung in der Flachendarstellung ist die durchgéngige Darstellung eines Pflanzgebots auf der 6ffentlichen Griinflache im Uber-
lappungsbereich mit WW-13-01. Die FuRwegeverbindung vom Altort Wengerohr zum Hauptbahnhof wird durch die Darstellung eines FuRBweges
zwischen der Brisselstral3e und dem P+R-Platz durchgéangig festgesetzt. Die Baufenster werden entsprechend angepasst.

Abb. 8. WW-13-00 (2003) bzw. WW-13-01 (2009)

=

Notwendigkeit, den FuBweg durchgangig bis zum Hbf festzusetzen
Korrekte Darstellung der Pflanzflache im Uberlappungsbereich zu WW-13-01
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Anderung

Wesentliche Anderung in der Flachendarstellung ist die Ausweisung von ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung* anstelle von 6ffent-
licher Griunflache im Bereich der Erweiterung des Park-and-Ride-Platzes) sowie eine Verlangerung des FuRweges zu einer neu ausgewiesenen

Bahnflache im Bereich bisheriger GE-Flachen.

Abb. 9: WW-13-02 (2022)

Abb. 10: WW-13-00 (2003) bzw. WW-13-01 (2009)

THmax= 8,
FHmax=10,0

Begrindung
Nachvollzug der bereits erfolgten Erweiterung des P+R-Platzes

Ubernahme eines Bauvorhabens der DB Netz mit Zuwegung
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Anderung
Wesentliche Anderung in der Flachendarstellung ist im Bereich Ostlich der EuropastraRe die Verkiirzung der ErschlieBungsstraen auf eine

StichstralRe i.V.m. der Ausweisung einer Teilflache als Gl anstelle von GE. Aul3erdem entfallt der geplante Gleisanschluss.

Abb. 12: WW-13-00 (2003) bzw. WW-13-01 (2009) _

Abb. 11: WW-13-02 (2022)

Hmax=12,C

Begriindung
Der hohere Bedarf an Industrieflache erfordert die Umwidmung eines Teils der GE-Flache in Gl.

Damit kann auch die Erschliel3ung verkurzt werden.
Der Bedarf fur einen Gleisanschluss ist im Erweiterungsgebiet derzeit nicht erkennbar.
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Anderung
Wesentliche Anderung in der Flachendarstellung ist die Uberplanung der urspriinglich nachrichtlich lbernommenen, inzwischen entwidmeten

Bahnflache (Bestand) am Rand des Geltungsbereichs, die Uberwiegend in GI-Flache und am Rand in private Griinflache geandert wird. Zugleich
werden 3 schutzwiirdige Alteichen an der Rampe zur Werksbriicke der Firma Dr. Oetker als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Abb.13: WW-13-02 (2022) Abb.14: WW-13-00 (2003) bzw. WW-13-01 (2009)
== 3 ,/4,,’///'.,/, -
/// e //’/

&

Begriindung
- Die Freigabe der ehemaligen Bahnflache durch die DB ermdglicht eine Verbreiterung der Gl-Flache, die fir den Bau grof3er Fabrikhallen

mit definiertem Grundriss erforderlich ist.
Die Abstandsflache zur Bahn hin wird als private Griinflache festgesetzt. Die Pflanzung von Baumen ist dort allerdings wegen des einzu-

haltenden Abstands zur elektrifizierten Bahnstrecke nicht zuléssig.
3 Alteichen, die auf der Boschung der Rampe zur sog. ,Schwarzen Briicke* stocken, sind schutzwiirdig und werden dementsprechend als

zu erhaltend festgesetzt.



Bebauungsplan der Stadt Wittlich, WwW-13-02 , Industriegebiet Wengerohr-Sud, 2. Anderung* Stand: Satzungsbeschluss 25

Anderung

Wesentliche Anderung in der Flachendarstellung ist die deutliche Verschmilerung des Griinzuges von 40 m Breite auf 20 m zugunsten einer
Erweiterung der gewerblich-industriellen Bauflachen. Die zentrale Obstbaumallee bleibt dabei erhalten, wobei v.a. 4 alte Birnbdume als ,zu er-
haltend" festgesetzt werden. Die Flache fir die Bahn entfallt, wodurch eine weitere Grinflache in GE-Flache umgewidmet werden kann.

Abb.16: WW-13-00 (2003) bzw. WW-13-01 (2009)

S P
7oA N Z

Hmax=12 0

VN

Begriindung
Der Bedarf an einer groRen zusammenhéngenden Flache fir einen Industriebetrieb erfordert die Verschmélerung des urspringlich grof3-

zugig bemessenen Griinzuges
Durch den Wegfall des geplanten Industriegleises wird eine Erweiterung der festgesetzten GE-Flache mdglich.
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Anderung
Wesentliche Anderung in der Flachendarstellung ist die Anpassung der Wegefiihrung der Fu- bzw. Wirtschaftswege an die realen Gegeben-

heiten. Damit werden auch die Pflanzgebote angepasst. Ein vorhandenes Kulturdenkmal wird nachgetragen.

3) bzw. WW-13-01 (2009)
s et

Abb.18: WW-13-00 (200

A

Abb.17: WW-13-02 (2022)
Hmax=12,0

Wengsrohr

Begriindung
Die Wegefuhrung im Planausschnitt entspricht nicht dem festgesetzten Zustand, soll aber beibehalten werden. Das erfordert die Anpas-
sung der Pflanzgebote fiir wegebegleitende Baume.
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Anderung
Wesentliche Anderung in der Flachendarstellung ist die Erweiterung der festgesetzten Gl-Flache nach Norden durch die Verkleinerung der

festgesetzten offentlichen Grinflache. Die Pflanzflache 6stlich des randlich verlaufenden Wirtschaftsweges wird geringfugig in den Aul3enbereich
hinein erweitert (womit auch der Geltungsbereich erweitert wird). Die Baufenster werden angepasst (auch nérdl. der Dr. Oetker-Strafie)

Abb.19: WW-13-02 (2022) Abb.20: WW-13-00 (2003) bzw. WW-13-01 (2009)

Zeltingen-Rach
Flur 37

Begrundung:
Die Erweiterung der Gl-Flache erfolgt aufgrund des Flachenbedarfs eines ansassigen Betriebes.
Die Erweiterung der randlichen Pflanzflache wird notwendig, da ansonsten durch die Anderung bisheriger Grinflachen in Gl-Flache eine

Lucke in der Randeingriinung entstehen wirde.
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‘ 7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

\ 7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird der Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen
mit Hilfe einer Nachverdichtung innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplangebiets ge-
deckt. Uber die Ursprungsplanung hinausgehende Beeintrachtigungen der Wohnqualitaten,
die die Einhaltung der geltenden Bundesimmissionsschutzverordnungen?® und der stadtebau-
lichen Orientierungswerte (DIN 18005)* durch den innerhalb des Gebietes erzeugten Larm
gefahrden koénnten, werden durch eine Aktualisierung der Larmkontingente auf Grundlage ei-
ner neuen larmtechnischen Untersuchung® vermieden. Auswirkungen auf das Verkehrsauf-
kommen sind nicht in erheblichem Ausmalf3 zu erwarten.

Weitere Auswirkungen ergeben sich durch die Plandnderung nicht.

Dadurch, dass zusatzlicher Flachenbedarf innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes ge-
deckt wird, kdnnen Erweiterungen in den AulRenbereich vermieden werden.

7.2 Verkehr

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich nur geringfiigige Auswirkungen bei
der inneren Erschlielung. Die bereits erfolgte Erweiterung des P+R-Platzes am Hauptbahnhof
wird nachgetragen. Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen ergeben sich nicht.

\ 7.3 Ver-und Entsorgung

Vorhandene Leitungen sind (soweit bekannt) in der Planurkunde nachrichtlich dargestellt, und
entsprechende Festsetzungen und Hinweise aufgenommen. Auswirkungen auf die Leitungs-
trassen durch die Anderung der Bebauungsplanung ergeben sich demnach nur in untergeord-
netem Malie.

Das Schmutzwasser-Aufkommen wird durch die Plananderung nicht erhoht.

Die Niederschlagsentwésserung erfolgt weiterhin, wie im r.v. Bebauungsplan WW-13-00 vor-
gegeben, im modifizierten Trennsystem durch naturnah bewachsene Erdmulden, in denen das
von befestigten Oberflachen ablaufende Niederschlagswasser zuriickgehalten, z.T. verduns-
tet und ansonsten Uber einen gedrosselten Abfluss zur Lieser abgeleitet wird. Da die Riickhal-
tung Uberwiegend auf den Betriebsgrundstticken nachzuweisen ist, ergeben sich keine grund-
legenden Verdnderungen fur die 6ffentlichen Riickhalteanlagen.

\ 7.4 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnende Malinahmen

Der Geltungsbereich der Anderung tiberschreitet nur marginal den Geltungsbereich des r.v.
Bebauungsplanes. Die Erweiterungsflache befindet sich im Besitz der Stadt Wittlich. Boden-
ordnende MalRnahmen sind damit nicht erforderlich.

8 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung, Juni 1990, sowie mehrere BImSchV zu Immissionen

4 Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau — Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Pla-
nung, Mai 1987

5 Schalltechnisches Ingenieurbiiro Paul Pies (1998, 2001 und 2020; aktualisiert 06/2021)
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7.5 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans nur in geringem Umfang (0,1 ha) landwirtschaftliche
Nutzflache neu Uberplant, ergeben sich hieraus keine Auswirkungen auf die Agrarstruktur. Die
erforderliche Neuausweisung von Ausgleichsflachen ergibt sich berwiegend infolge des Bo-
denordnungsverfahrens zur B50neu und der Umwandlung festgesetzter Griinflachen in be-
baubare Flachen. Dieser Flachenbedarf wird am Schattengraben gedeckt und entspricht dem-
zufolge der mit der Landwirtschaft und der Wasserwirtschaft im ,Bachauenkonzept® abge-
stimmten Zielsetzung, Ausgleichsflachen nach Mdglichkeit in Bachauen auszuweisen, und zu-
sammenhangende Ackerflachen fur die lokalen Betriebe zu erhalten.

\ 7.6 Auswirkungen auf die Umwelt

\ 7.6.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu einer grofRflachigeren Versiegelung
von Boden und damit zu einer Zunahme des Oberflachenabflusses. Zu dessen Verminderung
werden weiterhin wasserdurchlassige Flachenbeldge festgesetzt. Als Ausgleich fur den erh6h-
ten Oberflachenabfluss werden naturnah bepflanzten Rickhaltemulden auf den Betriebs-
grundsticken festgesetzt, deren Notluberlaufe an die bestehenden Entwésserungsanlagen im
offentlichen Raum anzuschlie3en sind.

Zur Verminderung der Kklimatischen Auswirkungen versiegelter Flache werden Gehdlzpflan-
zungen und Griindacher festgesetzt, wobei letztere durch zusétzliche Gehdélzpflanzungen auf
den Baugrundstiicken ersetzbar sind, um auf betriebliche Erfordernisse eingehen zu kdénnen.
Diese zusatzlichen Pflanzungen kdnnen auf externe Flachen im Umfeld verlagert werden, so-
fern deren Eignung nachgewiesen wird. Anstelle von Griindachern sind auch flachige Fotovol-
taik-Anlagen zuldssig, da diese dem globalen Klimaschutz dienen. Das nicht mehr rechtskréf-
tige Wasserschutzgebiet wird im Gegensatz zum Ursprungs-Bebauungsplan nicht mehr be-
ricksichtigt. Es wird lediglich auf die weiterhin bestehenden Erfordernisse des Grundwasser-
schutzes hingewiesen, zumal weiterhin Trinkwasser gefordert wird.

Da sich durch die zusatzliche Versiegelung und die Verkleinerung der 6ffentlichen Griinflachen
ein zusétzlicher Kompensationsbedarf ergibt, der im Geltungsbereich nicht gedeckt werden
kann, sind externe Maflinahmen im Umfang von 5,4 ha erforderlich, die auf der Gemarkung
Neuerburg nachgewiesen werden.

Die Festsetzung einer Erhaltung der Deckschichten zum Schutz des Grundwassers wird we-
gen der Aufgabe des Wasserschutzgebietes nicht beibehalten, sondern durch einen Hinweis
auf das weiterhin bestehende Erfordernis des Grundwasserschutzes ersetzt. Detaillierte Ver-
meidungsmaflinahmen insbesondere fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind in
den Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Das Landschaftsbild wird gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes WW-13-00
nur insoweit veréndert, als die grol3ziigig bemessenen o6ffentlichen Grunflachen deutlich ver-
kleinert werden, auch, weil durch das entfallende Industriegleis ein anderer Zuschnitt der Ge-
werbegrundsticke ermdglicht wird. Die als Spazierweg wichtige Obstbaumallee bleibt auf ei-
nem verschmalerten Grinstreifen erhalten. Eine gréf3ere Grunflache an der Wahlholzer StralRe
soll gleichzeitig der Erholung und dem Ausgleich bzw. dem Artenschutz dienen, indem sie als
Streuobstwiese gestaltet wird. Deshalb entféllt die bisherige Zweckbestimmung ,Park”. Eine
durch die Anderung entstehende Liicke in der 6stlichen Randeingriinung wird durch eine ge-
ringfigige Erweiterung der Pflanzflache in den AuRenbereich geschlossen. Eine als Randein-
grinung Richtung Wengerohr wirksame Baumhecke entlang der Bahn entféllt voraussichtlich
wegen des Raumbedarfs einer Betriebserweiterung, und ist aufgrund des Alters mit Faktor 2
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zu kompensieren. Sofern eine Erhaltung dennoch méglich ist, wird dies ebenfalls mit Faktor 2
mindernd auf die Pflanzpflichten auf den jeweiligen Betriebsgrundstticken angerechnet.

Auswirkungen auf das Schutzgut ,Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt“ werden weiterhin durch
VermeidungsmalRnahmen (z.B. Erhaltung von Altbdumen) vermindert und durch interne sowie
externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert (siehe Umweltbericht).

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungs-Bebauungsplanes wurde ein naturschutzfachliches
Ausgleichskonzept in Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft erarbeitet, das im Umfeld des
Bieberbaches Ausgleichsflachen im Umfang von 30,9 ha dem Bebauungsplan zuwies. Auf-
grund zwischenzeitlicher Bauvorhaben (Bau der B 50 neu; Erweiterung des Industriegebietes
Siid) ist eine Anderung der externen Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes WW-13-00 ein-
getreten, die eine Verlagerung von nicht mehr realisierbaren Kompensationsmafnahmen er-
forderlich macht. Auch dies wird im Zuge der 2. Anderung bewaltigt, indem die Ausgleichsfla-
chen neu gefasst und teilweise auf die Gemarkung Neuerburg verlagert werden. Auch diese
Flachen liegen in einem Bereich, der im Bachauenkonzept der Stadt Wittlich als geeignet be-
wertet wurde, um Ziele des Naturschutzes und der Wasserwirtschaft unter Beriicksichtigung
agrarstruktureller Belange zu erreichen.

Die alten und neuen Ausgleichsflachen sind in Kapitel 8.3 im Umweltbericht (Teil 2 der Be-
grindung) dargelegt. Die Anderung im Bereich Bieberbach ist dabei in Karte 3 dargestellt.

\ 7.6.2 Besonderer Artenschutz

Im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplanung kommt es mdglicherweise zu artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestidnden. Betroffen sind Vogelarten, welche in den vorhandenen Ge-
holzen briten, Amphibien, die periodische Pflitzen auf den Ackerflachen nutzen, sowie ggf.
Flederméuse, die Hohlen und Astlocher als Tagesverstecke nutzen. Besonders zu beachten
ist das Steinkauz-Brutpaar im Geltungsbereich. Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu vermeiden, ist neben der Beachtung des flir Rodungen zulassigen Zeitraums 01.10.
bis 29.2. zusatzlich vor der Fallung von Baumen mit >30 cm Stammdurchmesser, soweit diese
unvermeidbar ist, eine Uberprifung auf Fledermausbesatz erforderlich. Fiir den im Gebiet brii-
tenden Steinkauz sind wie bisher Nisthilfen anzubringen. Die Verkleinerung des Jagdreviers
der Art wird durch die Schaffung extensiv gepflegter Streuobstwiesen im Geltungsbereich und
auf externen Ausgleichsflachen kompensiert. Aul3erdem wird die Anlage eines zuséatzlichen
periodisch wasserfihrenden, flachen Pioniergewassers auf der Ausgleichsflache Al vorgese-
hen, in das bei Bedarf Amphibien umzusiedeln sind, damit Verst6l3e gegen den 844 BNatSchG
im Zuge der Bebauung vermieden werden kdnnen.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde vermieden bzw. deren Vermeidung auf der Ebene der Baugenehmigung erméglicht.

7.7 Gender-Check

Aufgrund der Nutzungsart als Gewerbegebiet wird auf einen ausfiihrlichen Gender-Check ver-
zichtet. Durch die Verschmélerung des zentralen Griinzuges von 40 m auf 20 m wird zwar die
Einsehbarkeit der Grinflachen und damit eventuell das subjektive Sicherheitsgefiihl vermin-
dert. Durch den Verlauf der FuRBwege entlang von ErschlieBungsstral3en, die geradlinige We-
gefuhrung und die lockere Bepflanzung der Griinflichen mit Baumen werden jedoch Sichtbar-
rieren im Offentlichen Raum vermieden, womit ein grundlegendes Sicherheitsbediirfnis (nicht
nur von Frauen) erfillt wird. Dies gilt auch fiir den P+R-Platz.
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8 ABWAGUNG

Die im Sinne der Abwégung fir beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse aus
der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3(2) und § 4(2) BauGB wurden eingehend in der Sitzung
des Stadtrates am 17.05.2022 erortert und die in Kapitel 6 dargelegten Anderungen der Fest-
setzungen beschlossen.

Die abwagungsrelevanten Punkte werden in der Zusammenfassenden Erklarung dargelegt.
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‘ 10 FLACHENBILANZ UND KOSTENSCHATZUNG

\ 10.1 Flachenbilanz

FLACHENINANSPRUCHNAHME WW-13-02

FLACHENUMNUTZUNG
IndustriegebietGly T 73.050 m?
IndustriegebietGl2 53.550 m?
IndustriegebietGI3 35.180 m?
Industriegebiet Gl 4 71.000 m?
GewerbegebietGE5 [ 23.040 m?
Gewerbegebiet GE 6 26.345 m?
Bahnanlagen 3.080 m2
Verkehrsflache 17.075 m?
Verkehrsflache mit Pflanzgebot 1.500 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. FuBweg |~ 2145m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. Wirtschaftsweg |~ 4.685m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. Park&Ride 12.520 m2
Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitét) 50 m2
offentliche Grinflache / Pflanzgebot .| . 20.090 m?
offentliche Grinflache / AusgleichsflacheA1 | 11.550 m?
offentliche Granflache 17.885 m?
private Grinflache 4.325 m?
Gesamtsummen 377.070 m2

FLACHENUMNUTZUNG WW-13-00 WW-13-02
IndustriegebietGI1 ] 91.300 m?[  73.050 m?
IndustriegebietGI2 27.705m?| 53550 m?
IndustriegebietGI3 65.055 m?|  35.180 m?
Industriegebiet Gl 4 71.000 m?
Gewerbegebiet GE4 | 66.170m?| -
Gewerbegebiet GE5 --| 23,040 m?
Gewerbegebiet GE 6 26.345 m?
Bahnanlagen 11.265 m? 3.080 m2
Verkehrsflache 20.095 m?|  17.075 m?
Verkehrsfldche mit Pflanzgebot 2.020 m2 1.500 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. FuBweg | 3.040m2| 2.130m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. Wirtschaftsweg | 2.825m2|  4.575m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. Park&Ride 12.780 m? 12.520 m?
Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitét) 50 m2 50 m2
offentliche Grunflache / Pflanzgebot | 19.670m?| 17.455 m?
offentliche Grunflache / Ausgleichsflache A1 | ] 11.160 m?
offentliche Granflache |3 °1.945m2| 17.885 m?
private Grinflache 4.325 m?
Gesamtsummen 373.920 m? 373.920 m?




Bebauungsplan der Stadt Wittlich, WwW-13-02 , Industriegebiet Wengerohr-Suid, 2. Anderung*
Stand: Satzungsbeschluss 33

UBERLAPPUNG MIT WW-13-01

FLACHENUMNUTZUNG WW-13-01 WW-13-02
Verkehrsflache 15 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. FuBweg | 5my 15m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. Wirtschaftsweg 95 m?2 110 m?
offentliche Grunflache / Pflanzgebot | _; —-|.......1.560 m?
offentliche Grunflache 1755me| -
Offentliche Grinflache / Ausgleichsflache A 1 390 m?
private Grinflache 195 m?
Gesamtsummen 2.075 m? 2.075 m?

NEU ZUM GELTUNGSBEREICH DAZUGEKOMMEN:

| 6ffentliche Griinflache / Pflanzgebot | 1.075 m?|

\ 10.2 Kosten der Realisierung des Bebauungsplanes

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Gewerbegebiets handelt, entfallt die Kosten-
schétzung.

Wittlich, den ..o,

Stadtverwaltung Wittlich
- Fachbereich Planung und Bau -

im Auftrag

Hans Hansen




