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Bebauungsplan WW-07-02 ,Industriegebiet Wengerohr*, 2. Anderung

1. Anlass und Ziele der Planung

Im Wittlicher Stadtgebiet soll der Bebauungsplan WW-07-00 ,Industriegebiet Wengerohr* zum
2. Mal geandert werden. Im betroffenen Teilbereich soll eine bauliche Entwicklung ermdglicht
werden, die sich den modernen Anforderungen an die lokale Industrie anpasst. Neben
industriellen Produktionsstéatten werden vermehrt Lagerkapazitaten benétigt, damit die lokalen
Betriebe neben der Just-in-Time Produktion auch auf die Lagerhaltung produzierter Waren
gerustet sind. Dies passiert vermehrt in Form von Hochregallagern, da die Flachen in den
Gebieten knapp sind und der Bedarf aller értlichen Betriebe beriicksichtigt werden soll. Daher
passen vielfach den Vorgaben der teils &lteren Bebauungspléane nicht mehr zu den
Bedurfnissen der Betriebe und sind daher zunehmend auf den Prifstand zu stellen.

Im Plangebiet sollen Flachen umgewandelt und eine deutlich héhere Bebauung ermdglicht
werden. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Bode sowie fehlender
Entwicklungsflachen fir Gewerbe und Industrie im Wittlicher Tal soll eine bessere
Ausnutzbarkeit der verfugbaren Flachen ermdglicht werden. So wird vor dem Hintergrund
einer zur Umnutzung anstehenden Flache den Bedarfen an die neuen Bauformen Rechnung

getragen.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans werden Grundlagen des
Ursprungsplans geandert, so dass ein qualifiziertes Planverfahren als Regelverfahren
angewendet wird. Es werden Anderungen an den Landespflegerischen Regelungen
vorgenommen und stadtebauliche Neugliederungen verankert, die zu einer umfassenden
Neubetrachtung der Planungsidee und ihrer Auswirkungen fihren. Neben den Umweltthemen,
die in Form einer Umweltpriifung mit Dokumentation im Umweltbericht betrachtet werden, sind
die Themen Schallschutz, VerkehrserschlieBung und Entwasserung von Belang. Alle diese
Bausteine werden in den Bebauungsplan eingebunden und zu einer sachgerecht

abgewogenen Bauleitplanung tberfuhrt.

Nach wie vor ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wittlich entwickelt. Eine

Anpassung des Flachennutzungsplans ist demnach nicht erforderlich.

2. Verfahren

In seiner Sitzung am 08.09.2020 hat der Stadtrat der Stadt Wittlich beschlossen den
Bebauungsplan WW-07-00 ,Industriegebiet Wengerohr®, zum 2. Mal zu andern.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Sitzung vom 08.09.2020 durch den Stadtrat
gebilligt und der Beschluss gefasst, dass die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen sind. Der
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Stadt Wittlich Zusammenfassende Erklarung

Bebauungsplan WW-07-02 ,Industriegebiet Wengerohr*, 2. Anderung

Beschluss wurde bekanntgemacht am. Die Offentliche Auslegung erfolgte vom 05.10.2020 bis
einschliel3lich 05.11.2020. Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.10.2020 von der Planung unterrichtet.

In seiner Sitzung vom 22.04.2021 hat der Stadtrat der Stadt Wittlich den Entwurf des
Bebauungsplans gebilligt und den Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3
Abs. 2 BauGB und der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
gefasst. Der Beschluss wurde am 19.06.2021 offentlich bekannt gemacht. Die Offenlage
erfolgte vom 28.06.2021 bis einschlief3lich 02.08.2021. Die Behdrden und Trager offentlicher
Belange wurden gemalfd § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.06.2021 um Stellungnahme

gebeten.

Der Stadtrat der Stadt Wittlich hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 die eingegangenen
Stellungnahmen gesichtet, bewertet und abgewogen. Am 05.10.2021 fasste der Stadtrat den

Satzungsbeschluss.

3. Umweltbelange

Zur Planung wird eine Umweltpriifung durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht!
als separatem Teil der Begrindung zum Bebauungsplan dokumentiert. Der Umweltbericht
macht Vorschlage fur zeichnerische sowie textliche Festsetzungen und Hinweise zur Planung,
die in den Bebauungsplan ohne Anderung ubernommen werden. Damit werden die
landespflegerischen Zielvorstellungen fiir die Planung nicht in den Prozess der Abwagung
einbezogen, sondern nach sachlicher und fachlicher Bewertung wie vorgeschlagen

umgesetzt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Themenbereiche kurz beschrieben. Die detaillierten

Ausfiihrungen zu den Umweltbelangen sind dem Umweltbericht unmittelbar zu entnehmen.
3.1. Naturschutz und Landespflege

Aus dem Umweltbericht geht hervor, dass ein Abgleich zwischen dem bestehenden,
rechtskraftigen Bebauungsplan und der Anderungsplanung erfolgte. Daraus ergibt sich eine
Eingriffsbilanzierung, die zu einem Ausgleichsbedarf fiihrt. Neben den rechnerischen
Vergleichen erfolgte auch eine Bewertung der allgemeinen Auswirkungen auf die
Umweltbelange, die durch die Anderung des Bebauungsplans ausgeldst werden konnen. Aus

der Bewertung ergeben sich keine naturschutzfachlichen und umweltrelevanten Eingriffe, die

1 Hogner Landsch_aftsarchitektur, Minheim: Bebauungsplan der Stadt Wittlich, WW-07-02 ,Industriegebiet
Wengerohr — 2. Anderung®, Begrtindung, Teil 2 — Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB, 08.06.2021
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Uber die Planung selbst sowie die Definition von internen und externen MalRnahmen nicht zu

behandeln waren. Es verbleiben keine Defizite.
Die Details kénnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan entnommen werden.
3.2. Artenschutz

Im Zuge einer Prifung des Plangebietes zu Beginn der Planung ergaben sich geringe
Potenziale fir den Artenschutz. Diese wurden bereits abgestimmt und kénnen im Zuge der
Umweltprifung abgehandelt werden. Es ist nicht zu erwarten, dass der Bebauungsplan einen
Verbotstatbestand im Sinne des 8§ 44 BNatSchG erfullt.

Die Details kbnnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan entnommen werden.
3.3. Landschaftsbild

Bedingt durch die Erhdhung der baulichen HOhe, ergab sich der Bedarf das Landschaftsbild
bzw. die Auswirkungen der Planungsrealisierung auf das Schutzgut Landschaftsbild genauer
zu betrachten. Diese Betrachtung fuhrte dazu, dass geeignete Mal3hahmen definiert wurden,
die die festgestellten Auswirkungen bestméglich kompensieren kdnnen. Dies betrifft
Gestaltungsvorgaben und griinordnerische Regelungen gleichermalien.

Die Details kénnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan entnommen werden.
3.4. Immissionsschutz

Zur Anderung des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Untersuchung? durchgefiihrt,
da die Anderung auch zu neuen Flachenzuschnitten der Industriegebietsteile fiihrt. Durch den
Wegfall eines Teils der im alten Bebauungsplan nicht unter die Zuordnung von
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) fallenden 6ffentlichen
Verkehrsfliche mit nun erfolgter Zuordnung zum Industriegebiet musste die
Flachenzuordnung und IFSP-Einteilung neu vorgenommen werden. Die Kontingente sind
demnach auf eine grof3ere Flache neu auszurichten gewesen. Dies hatte zum Ziel, dass der
durch die IFSP-Steuerung bezweckte Schutz der Umgebungsbebauung auflerhalb der

Industriegebietsflachen des Ursprungsplans WW-07-00 weiterhin sichergestellt ist.

Auf Grundlage der neuen Parameter des Anderungsbebauungsplans wurden die alten IFSP
zurtickgerechnet auf die Schutzwirdigen Nutzungen (Immissionsorte) in der Umgebung des
Industriegebietes. Dieser Schutz wurde fir die Neuzuschnitte der Teilflachen unter

Hinzunahme eines Teils der bisherigen Verkehrsflache neu verrechnet, so dass eine

2 Ingenieurbiiro Pies GbR, Boppard: Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplans
WW-07-02, 11.06.2021

Seite 5 von 10



Stadt Wittlich Zusammenfassende Erklarung

Bebauungsplan WW-07-02 ,Industriegebiet Wengerohr*, 2. Anderung

Empfehlung fir neue IFSP herauskam. Diese Steuerung wird in den Bebauungsplan

ubernommen.

Mit den neuen IFSP wird die Systematik der Immissionssteuerung nicht grundlegend
verandert. Sie wird allerdings auf die neuen Flachenabgrenzungen und Gegebenheiten
umgerechnet und umgelegt. Um dies zu sichern wurde auch die Vorgehensweise zum

Nachweis in nachgeschalteten Genehmigungsverfahren mit in die Festsetzungen installiert.

4. Abwagung

Das Baugesetzbuch sieht geméaR § 1 Abs. 7 vor, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die ,6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen*
sind. Hierzu wurde im Zuge der frihzeitigen Beteiligung und der Offenlage die stadtebauliche
Planung von der Stadt Wittlich vorgestellt und um die Abgabe von Hinweisen, Anregungen
und Bedenken gebeten. Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und
abgewogen.

4.1. Frihzeitige Beteiligung gemal 88 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben 26 Trager ¢ffentlicher Belange Stellungnahmen

abgegeben:

Bei der Uberwiegenden Zahl der vorgebrachten Stellungnahmen wurde kein Beschluss
erforderlich. Die Ubrigen Stellungnahmen machten in der Regel lediglich redaktionelle
Anpassungen erforderlich und werden im Folgenden kurz wiedergegeben. Sie sorgten

samtlich nicht fir die Anderung oder Anpassung der Planung.

Von der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich ergingen einige formale Hinweise, so u.a. zum
Verfahrensablauf und notwendigen vertraglichen Regelungen. Diese Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen. Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehorde zum Klarungsbedarf
der Abbuchungsverteilung von drei verschiedenen Okokonten hat sich nach Prufung der Stadt
als richtig erwiesen und wurden entsprechende geéndert und in die Dokumente eingearbeitet.
Blinkende oder blendende Bewerbung wurde aus naturschutzfachlicher Sicht ausgeschlossen
und in den Festsetzungen in ,unzuldssig” geandert. An der kritisierten Pflanzliste mit nicht nur
heimischen Arten wird weiter festgehalten. Die Stadtwerke Wittlich hatten angeregt, fur die
Grunflachen stadtklimavertragliche Arten gemaR der Liste der GALK vorzuschlagen. Der Stadt
Wittlich ist eine funktionierende und dauerhaft ,Uberlebende® innergebietliche Durchgriinung
wichtiger als die Auswahl heimischer Arten. Der Anregung, nicht genutzte Flachen zu

begrunen, wurde stattgegeben und die Festsetzung ,Gestaltung der unbebauten Flache
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bebauter Grundstiicke (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)“ erganzt. Die Stadt wird die Meldung der
KompensationsmalRnahmen an entsprechende Eintragungsstelle vollziehen.

Die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und
Koordinierungsstelle verweist in ihrer Stellungnahme auf die Madoglichkeit fur
grundstuicksbezogene Historische Recherchen und Bewertungen private Fachunternehmen

zu beauftragen. Dieser Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, AulRenstelle Trier auf die Belange des Denkmalschutzes war bereits in

den Unterlagen des Bebauungsplans enthalten.

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier und die Stadtwerke Trier, Versorgungs-GmbH
verwiesen beide in ihren Stellungnahmen auf im Plangebiet vorhandene Leitungen und
Trafostation sowie den einzuhaltenden Schutzabstand. Die Trassenfiihrungen wurden bereits
in der Planung berlcksichtigt und ein entsprechender Schutzstreifen/Abstand bei der

Abgrenzung des Leitungsrechts wurde eingehalten.
Aus der Offentlichkeit wurden drei Stellungnahmen eingereicht:

In zwei Anwaltsschreiben wurde dargestellt, dass durch die geplante Teileinziehung der
StralBe ,Im Haag“ und ihre Umwandlung in eine Sackgasse die verkehrliche Zuganglichkeit
der benachbarten Gewerbebetriebe stark beeintrachtigt wird. Zudem wurde angemerkt, dass
sich die Verkehrsbelastung in dieser Stral3e auf Grund der Sackgasse verdoppeln wird und
somit die Zufahrt zu den benachbarten Betrieben nochmals erschwert. Die Stral’e ,Im Haag“
verbleit als eine dffentliche und gewidmete StraRe mit Wendeanlage, die eine gesicherte und
geordnete ErschlieBung aller Anlieger ermdglicht. Daher wurde an der Planung weiterhin
festgehalten.

Des Weiteren wurden in einem der beiden Anwaltsschreiben die Angaben zu Gebaudehthen
und Abstandsflachen kritisiert und eine erdrickende Wirkung durch Umzingelung der
Nachbargrundstiicke unterstellt. Man ging davon aus, dass ein 50 m hohes Geb&ude mit
einem Grenzabstand von nur 5 m realisiert werden sollte. Aus den textlichen Festsetzungen
wurden jedoch anwaltlich falsche Rickschliisse gezogen. Die erforderlichen Abstande
ergeben sich aus dem Bauordnungsrecht. Es gilt die ordentlich nachzuweisende
Abstandsflache. Daher kann im Abstand von 5 m zum Nachbarn keine 50 m hohe Bebauung
realisiert werden. Wenn die volle bauliche Hohe ausgenutzt werden soll, muss der Abstand

grol3er sein. Diesem Umstand wird der Bebauungsplan in vollem Umfang gerecht.
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Im selben Anwaltsschreiben wurde angemerkt, dass die geplanten baulichen Anlagen die PV-
Anlage des Nachbarn verschatten werden. Nach eingehender Prifung ist zu sagen, dass
durch Ausnutzung der geplanten neuen baulichen HOhe ein Teilbereich der PV-Anlage des
Nachbarn ab den Nachmittagsstunden verschattet wirde. Der Grol3teil der Anlage auf dem
sudlichen Geb&aude des Nachbarn wirde hingegen nicht verschattet werden. Fir die
ertragreiche Nutzung einer PV-Anlage besteht jedoch kein Anspruch, da es sich nicht um eine
gewerbliche Hauptnutzung des Grundstiicks im Sinne des geltenden Bebauungsplans

handelt. Daher wird weiterhin an der Planung festgehalten.

Ein Burger auRRerte Bedenken zur Sichtbeeintrachtigung durch die Realisierung des geplanten
Hochregallagers und dessen stérenden Einfluss auf das Landschaftshild, vor allem auch aus
den oberen Stockwerken von Privathausern aus. Bei der Bewertung der Eingriffe in
Landschafts- oder Ortsbild sind jedoch nicht die individuellen Aussichten zu bewerten, sondern
die Aussichten, die sich der breiten Bevolkerung bieten. Insoweit wurden nur 6ffentlich
zugangliche Raume wie StralRen, Grinflachen oder die durch Wege erschlossene Landschaft
zur Bewertung herangezogen. Eine Fotosimulation, deren Standorte mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt wurden, kommt zu dem Ergebnis, dass die Wirkung des
neuen Geb&udes als gering erscheint.

4.2. Offenlage gemal 88 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Offenlage haben 20 Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben.

Bei der Uberwiegenden Zahl der vorgebrachten Stellungnahmen wurde kein Beschluss

erforderlich.

Die Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich verweist in ihrer Stellungnahme auf redaktionelle
Anpassungen, die entsprechend bearbeitet wurden. Die Untere Naturschutzbehdrde kritisierte
in den textlichen Festsetzungen die Auflistung des Lederhlilsenbaumes in der Anpflanzliste,
da dieser auf der grauen Liste potentiell invasiver Arten aufgefihrt ist. Die ©6kologischen
Nachteile durch Invasion ergeben sich v.a. bei einem massierten Einsatz des friichtetragenden
Lederhiilsenbaumes (Gleditsia triacanthos) im Offenland und entlang von Bachen / Fliissen.
Die Sorte "H Skyline" hat hingegen nur selten einen Fruchtansatz und zudem kann der Baum
in Einzelstellung innerhalb bebauter Siedlungsflache verwendet werden. Daher wurde die
Anregung nicht Gbernommen. Entsprechend dem Hinweis den Bebauungsplan in das
landesweite KomOn-ServicePortal (KSP) eintragen zu lassen wurde stattgegeben. Der
Bandschutz verwies darauf, dass die offentliche Verkehrsflache ,Im Haag“ Teil der

Feuerwehrumfahrt ist und diese 6ffentlich-rechtlich gesichert werden soll (Baulast). Fir das

Seite 8 von 10



Stadt Wittlich Zusammenfassende Erklarung

Bebauungsplan WW-07-02 ,Industriegebiet Wengerohr*, 2. Anderung

Bebauungsplanverfahren war dies allerdings noch nicht relevant. Die Unterflurhydranten ,Im
Haag“ sind weiterhin in der durch Leitungsrecht gesicherten Flache enthalten.

Das Vermessungs- und Katasteramt wies auf eine veraltete Plangrundlage hin. Die
Liegenschaftskarte wurde in der aktuellen Fassung hinterlegt und die geanderten
Flurstiickbezeichnungen in der Begrindung redaktionell angepasst. Die Bestimmtheit der
planerischen Festsetzungen &nderte sich durch die redaktionelle Aktualisierung des Katasters

jedoch nicht.

Der Zweckverband Wasserversorgung, Eifel-Mosel wies in der Stellungnahme darauf hin,
dass das Plangebiet vollstandig innerhalb des Wassereinzugsgebietes der Anlage ,Brunnen
2 Wengerohr* liegt und an die 50 Tageslinie der Gewinnungsanlage grenzt. Die 50-Tages-
Linie kennzeichnet in Wasserschutzgebieten die Abgrenzung der Zone Il von der
Fassungsanlage (Zone I) und stellt somit einen wichtigen Aspekt bei der Sicherstellung des
Schutzes vor wassergefahrdenden Stoffen im Wasserschutzgebiet dar. Da der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen in Wassereinzugsgebieten hohen Anforderungen unterliegt,
sollte dies bei der Planung berlcksichtigt werden. Die Rahmenbedingungen der Bebauung

werden durch den Bebauungsplan nicht hinsichtlich wassergefahrdender Stoffe geéndert.

Der Hinweis der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, AulRenstelle Trier auf die Belange des Denkmalschutzes war bereits in
den Unterlagen des Bebauungsplans enthalten.

In den Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH, SWT Stadtwerke Trier und
Creos Deutschland GmbH wurde auf Telekommunikationslinien und Versorgungsleitungen im
Plangebiet hingewiesen. Die Trassenfiihrungen wurden bereits durch eingetragenes
Leitungsrecht planungsrechtlich abgesichert. Eine konkrete Sicherung sollte jedoch
anschliel3end tUiber Baulast, Vertrag oder Dienstbarkeit erfolgen.

Die Stadtwerke Wittlich verwiesen in ihrer Stellungnahme auf den ersten Baum in der Stral3e
LZur schwarzen Briucke® sudostlich des Flurstiicks 108/2 im Bereich der Trasse des
Schmutzwasserkanals mit der Gefahr von Wurzeleinwuchs. Sofern im Zuge der Umsetzung
vor Ort der Verdacht besteht, dass Wurzelschaden entstehen kénnten, werden entsprechende

Sicherungsmafl3nahmen vorgesehen.
Aus der Offentlichkeit gingen zwei Anwaltsschreiben als Stellungnahme ein:

Das erste Anwaltsschreiben ist gleichlautend mit den Anregungen aus der frihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB. Inhaltlich beschéftigt sich die Stellungnahme mit der

geplanten Teileinziehung der Stral3e ,Im Haag® und ihre Umwandlung in eine Sackgasse. Die

Seite 9 von 10



Stadt Wittlich Zusammenfassende Erklarung

Bebauungsplan WW-07-02 ,Industriegebiet Wengerohr*, 2. Anderung

verkehrliche Zugéanglichkeit der benachbarten Gewerbebetriebe sei stark beeintrachtigt. Da
die StralRe ,Im Haag" als eine offentliche und gewidmete Stral’e mit Wendeanlage, die eine
gesicherte und geordnete Erschlie3ung aller Anlieger erméglicht, verbleibt, wurde hier genau
wie in der friihzeitigen Beteiligung an der Planung festgehalten.

In der zweiten anwaltlichen Stellungnahme wird ebenso wie in der friihzeitigen Beteiligung auf
die Umzingelnde Wirkung und die Verschattung der PV-Anlage des Nachbarn sowie auf eine
mangelhafte Bericksichtigung der vorgebrachten Bedenken und Einwande bei der Abwagung
hingewiesen. Seitens der Plangeberin wurden die Anregungen gewiirdigt, entsprechende
Nachweise erbracht und Bewertungen vorgenommen, die eine abgewogene Entscheidung

ermdglichten. Daher wurde weiterhin an der Planung festgehalten.

5. Planungsalternativen

Im Zuge des Planverfahrens wurden alternative Regelungen zur baulichen HoOhe, zur
Gestaltung und zur Standortfrage erortert. In diesem Zusammenhang ist auch auf die
Burgerversammlung vom August 2020 zu verweisen, wo alle Alternativen Uberlegungen auch
im Zuge der Beteiligung mit den Blrgern besprochen wurden. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass die bauliche Hohe lediglich durch eine deutlich hohere Flacheninanspruchnahme zu
kompensieren ware. Hierzu ist der Standort nicht geeignet. Die Hohe ist durch die Vorpragung
durch zwei Hochregallager allerdings vertraglich. Daher wurden bestmdglich MaBhahmen

ergriffen, um die Vertraglichkeit abzusichern.

0. Fazit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Bebauungsplan WW-07-02 ,Industriegebiet
Wengerohr, 2. Anderung hat die Stadt Wittlich die zu beachtenden Belange zusammengestellt

und geprft. Die Abwagung aller vorgetragenen Stellungnahmen ist umfanglich dargestellt.

Aus Sicht der Stadt Wittlich stehen nach der Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens gemaf
Baugesetzbuch keine Belange einer Realisierung der Planung entgegen. Negative
Auswirkungen werden durch die getroffenen Festsetzungen beschrankt. Die Planungen
kdnnen zeitnah umgesetzt werden. Die Stadt beschliel3t daher den Bebauungsplan als

Satzung.
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