Stadt Wittlich
Bebauungsplan WW-07-02 "Industriegebiet Wengerohr", 2. Anderung
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Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

(AuBentreppen, Technikraume, Podeste, Plattformen, Zugangshilfen) um bis zu 2,00 m Uberschritten
werden.

1.4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet werden gemaf Planeintrag 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

festgesetzte Gebaudehdhe nicht Gberragen.
Eine Beleuchtung der Werbeanlage ist ausschlie3lich indirekt zulassig.
Blinkende oder blendende Bewerbungen bzw. umlaufende Lichtwerbungen sind unzulassig.

2.2. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in einem Hellbezugswert (HBW) iber 60 % und einer totalen solaren Riickstrahlung

verunreinigen. Auf tiefgriindige Abgrabungen sollte aus gleichem Grund verzichtet werden.

b) Es sind alle anerkannten Regeln der Technik und Vorsorgemaflinahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Substanzen einzuhalten.

c) Bei Anfall von verschmutztem Niederschlagswasser von Verkehrs- oder Betriebsflachen mit
besonderen Nutzungen sind gem. Vorgabe der Genehmigungs- und Aufsichtsbehérde

Reinigungs- und Rickhalteanlagen seitens der privaten Bauherren vorzusehen. Das Plangebiet

104/1 @ . . (TSR-Wert) > 25 % zu gestalten. Alternativ sind ausschlie8lich an den nach Siden ausgerichteten liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes — Zone Il (Entwurf). Eine verbindliche
08/44 Industriegebiete Fassaden auch Anlagen zur Nutzung von Solartechnologie zuldssig, wobei Blendwirkungen durch Rechtsverordnung besteht nicht mehr, dennoch sind folgende allgemeine Auflagen zu beachten:
Lagerpl (§ 9 BauNVvO) 1.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Paneele oder Montagssysteme ausgeschlossen sein missen (Nachweis im Rahmen des Bauantrages o Die Nutzung von oberflachennaher Geothermie mit Erdwarmesonden-Anlagen oder
1 08/2 Landschaft zu fUhren). Errichtung von Anlagen zur Eigenwasserversorgung und Beregnungsbrunnen sind nicht
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fassaden sind optisch wirksam zu gliedern. zu empfehlen.
5 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Eine Beleuchtung der Fassaden ist nur bis 10 m Hohe (iber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss o Die Errichtung von Erdwérmekollektoren-Anlagen bediirfen einer Genehmigung. Die
3 1 08/31 GestaltungsmaBnahme G 1 zulassig. Zulassigkeit oder Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.
Mindestens 10% der Baugrundstiicksflache sind von Voll- und Teilversiegelungen jeder Art freizuhalten i Die Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und
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Flur 9

108/42

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

und gartnerisch mit reproduktionsfahigen Pflanzen zu begrinen.
Die Errichtung naturnah bepflanzter, unbefestigter Retentionsanalagen ist zulassig.

Oberflachenbefestigung

KFZ-Stellplatze, FuBwege oder betrieblich untergeordnete Randbereiche (z.B. Feuerwehrumfahrt) sind
mit versickerungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig sind z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen,  Rasengittersteine,  sickerfahiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster mit
wasserdurchlassigem Untergrund und Tragschicht nach FGSV- Merkblatt flir wasserdurchlassige
Befestigungen von Verkehrsflachen o.a.

Dachbegriinung / Klimaschutz

a) Flachdacher und Dacher mit einer Neigung von bis zu 10 % sind auf der gesamten Dachflache
extensiv zu begriinen. Alternativ ist die Anlage von Photovoltaikanlagen auf der gesamten
Dachflache (Ausnahme: Aufbauten oder technisch erforderliche Abstande) zuldssig. Eine
Kombination aus PV-Anlagen und Griindach sind ebenfalls zulassig.

b) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn

2.3. StraBenraumgestaltung

Lagerplatze, Abfallcontainer, 0.a. Anlagen missen gegeniber Offentlichen Verkehrsflachen durch
mind. 2,00 m hohe Strauchhecken (1 Pfl. pro Ifm) abgeschirmt werden. Die nachbarrechtlichen
Abstande sind dabei zu beachten. Alternativ kdnnen sie auch baulich integriert oder durch Wande,
blickdichte Zaune o.a. abgeschirmt werden.

2.4. Gestaltung der uniiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine zulassige
Nutzung bendtigt werden.

3. Hinweise

Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS) ist zu beachten.

[10] Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass
sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die
BaumalRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehorde (Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum],
Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, der Kreisverwaltung, der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige
unverzuglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstiick
Verfigungsberechtigte, der Besitzer des Grundsticks und der Leiter der Arbeiten, bei deren

mUNFN o flachengleich Solartechnologie an den Fassaden angebracht werden oder Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.
e (§ 5 As.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) o je angefangener 1.000 m? nicht begriinter oder mit Photovoltaik- oder Solarpanelen [11 Erde/ Baugrund ] ° °
2 belegter Dach- bzw. Fassadenflache
. je 1 Baum auf dem Betriebsgrundstiick angepflanzt wird (zusatzlich zu sonstigen a) Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten‘ ist zu beriicksichtigen. [11] Klimaschutz
\ . Anpflanzen: Baume festgesetzten !Baumpﬂanzungen) oder _ ) _ . b) Die Anforderungen an den Baugrund gemafR DIN 1054 ,Zuladssige Belastung des Baugrunds'
\ 108/46 . je 50 m? geeignete externe Kompensationsflache (Nachweis der Eignung durch sind zu beachten. a)  Fensterlose und ungegliederte Fassaden und Stiitzmauern von mehr als 100 m2 Ansichtsflache
8.67,

Sonstige Planzeichen

LI JL T 1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
A

- schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

———1

Fachplaner*in) im gleichen Naturraum (Wittlicher Tal) nachgewiesen werden.

Artenschutz — Gebaude

Unmittelbar vor Abriss, Aus- oder Umbau von Gebaudeteilen sind die Fassaden, Dachiiberstande und
Raumlichkeiten durch eine fachkundige Person auf Vorkommen von Vogelnester oder geschutzter
Tierarten (z.B. Fledermause, Bilche, Hornissen, u.a.) zu prifen. Werden Individuen oder
Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten angetroffen, ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Artenschutz — Geholze

[2] Externe AusgleichsmaBnahme A 1.1 bis A 1.4

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung aus dem Umweltbericht kann die
Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.

Daher werden die erforderlichen MaRnahmen und Flachen (insges. 12.369 m?) von dem Oko-Konto
der Stadt Wittlich abgebucht. Betroffen sind die Flurstiicke:

sollten mit Kletterpflanzen im Pflanzabstand von max. 10,00 m dauerhaft begriint werden.

b) Bei der Gestaltung der Freiflachen um die Gebdude sollte eine flachige Abdeckung mit
Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0.4.), sonstigen Baustoffen (z.B.
Glas oder Stahl) nur soweit verwendet werden, dass der Charakter einer begriinten Flache
durch einen deutlich Uberwiegenden Anteil an Pflanzen gewahrt bleibt. Auf die Verwendung
wasserundurchldssiger Folien als wurzeldichte Grundlage sollte verzichtet werden.

[12] Ressourcenschutz

/2 Oaflz \ I a) Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Laubgehdlze sind — soweit bau- und Gem. Fl. | Fist. | MaBnahme Fldchenanteil Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Staurdume,
09 I L _ betriebstechnisch moglich — zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten normkonform zu AusgleichsmaBnahme A 1.1 Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuRenanlagen) zu nutzen. Anlagen
GH max. 185 \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sghutzen. ) _ _ zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem gedrosselten Uberlauf zu versehen, der
- \ g _I (§ 9 Abs.7 BauGB) b)  Sind Geholze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den Arbeitsablauf Dorf 6 |67/5 1.600 m? unbeschadet zur Versickerung in den Untergrund gebracht werden soll oder an die bereitgestellten
— storende Astwerk von Strauchern und Laubbiumen im lichten Arbeitsraum zuriickzuschneiden, ...l L sffentlichen Entwasserungsanlagen anzuschlieRen ist.
08?'5 muss dies gem. BNatSchG aulierhalb der Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Okt. bis Luxem 16 | 85 . _ 1.370 m? Die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die
09 . _ 28. / 29. Feb. des nachfolgenden Jahres. erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen 24y, | REKtvierung von Streucbstwiesen entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giiltigen Fassungen sind fiir diese Anlagen zu
N\ ET— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, ZB von Baugebleten, _ des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. T beriicksichtigen.
: mNHN oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes c)  Vor dem fristgerechten (s.0.) Fallen / auf den Stock Setzen von B&umen, die einen o 2
() Wittlich 3 54/1 2730 m
) G4 P T01%0 (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Brusthdhendurchmesser von mindestens 30 cm besitzen, ist eine fachgerechte Kontrolle auf
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) 0 8 / 1.7.  MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche oder Steinen fur Fledermause als Quartierhilfen wird empfohlen. Wittlich, den
51/125 127/1 Grundflachenzahl ———————m— , (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
| Grundflachenzahl (erweitert) —mm— 0,9 Es sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die den im [5] Gehodlzpflanzungen
L4 1/1 24 1/ Bebauungsplan fir den jeweiligen Teilbereich festgesetzten = maximalen  zuldssigen

Flur 5

\ o AusgleichsmaBnahme A 2 [6] Artenauswahl (jeweils in Sorten)
Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten (Verschiebung in der Reihe um +/- 5 m mdglich) zum
Anpflanzen von Baumen sind 22 Stk hochstdmmige Baume in Pflanzbeeten oder offenen Straucher = =
Kataster: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP 2002-10-15 ?]]]]Lzo 30-40 50-60 70-80 90 100 m Baumscheiben mit mindestens 6 m? Flache / Baum bzw. Baumquartieren von mindestens 12 m? Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Wlttl ICh
Volumen anzupflanzen. Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, Crataegus laevigata (ein- und zweigriffliger
Als stadtklimafeste Arten sind zu verwenden: WeiRdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Felsenbirne (A-melanchier ovalis), Ligustrum
Acer platanoides ,Columnare* Typ Ley 2 (Saulen Spitzahorn), Liquidambar styraciflua ,Paarl vulgare (Rainweide), Lonicera xylosteum (Rote Hecken-kirsche), Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere),
(Amberbaum), Tilia cordata ,Rancho® (Winterlinde), Ulmus-Hybride ,New Horizon* (Ulmen Hybride) Rosa spec. (Wildrosen), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen [Mindestpflanzqualitat: H 4 xv m.Db. 18-20 od. 20 — 25] Bebauu ngsplan WW-07-02

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. I, S. 2939)
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Bestandshohe Kanaldeckel in m.0.NHN
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IFSP 70/ 63

maximale Gebaudehohe

Uber NormalHohenNull .

max. zulassiger flachenbezogener
immissionswirksamer ~—————
Schallleistungspegel (IFSP) tags/nachts

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gema BauGB

Uberwinternde Tiere (z.B. Fledermduse, Bilche) oder Vogelnester durchzufiihren. Werden
Individuen oder Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten angetroffen, ist das weitere Vorgehen
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Artenschutz — Gewasser

Unter fachkundiger Umweltbaubegleitung sind potentielle Vorkommen von einheimischen Fischen,
Amphibien (Adulte; evtl. vorhandene Kaulquappen) und vorhandene Libellenlarven mit einem Kescher
einzusammeln / abzufischen und unverziglich in ein neues, geeignetes Ersatzgewasser umzusetzen.
Abgefangene Zierfische konnen in Angelweiher oder private Teiche umgesiedelt werden.

Das Riuckhaltebecken ist unmittelbar nach dem Abfischen mit Boden zu verfillen.

1.6. Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Leitungsrechte zugunsten der Feuerwehr und der
Versorgungstrager festgesetzt. Sie sind zugunsten einer Erreichbarkeit fir Wartungs- und Bauarbeiten
durch einen angemessenen Arbeitsraum zuganglich zu machen bzw. von einer Bebauung frei zu
halten. Die erforderliche freizuhaltende lichte Hohe ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
abzustimmen.

immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht tiberschreiten.

Im Genehmigungsverfahren eines Vorhabens ist die Einhaltung der IFSP nachzuweisen. Als
Grundlage der Berechnung gilt das Verfahren nach VDI 2714 (ohne Beriicksichtigung von
Abschirmungen durch Bebauung oder das Gelande, mit Anwendung von KO,Boden = 0 dB).

1.8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir die Anlage von Grundstlickszufahrten miissen die Standorte so verschoben werden, dass kein
Baum entfallt.
Die Baume sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder

AusgleichsmaBnhahmen A 1.2, A1.3und A 1.4

Neuerburg | 5 1/23 Umwandlung Nadelwald in Laubwald 6.670 m?

Die MaBnahmen A 1.1 bis A 1.4 sind bereits umgesetzt.

Die MaBnahmen werden zu 100 % den Baugrundsticken im Geltungsbereich des B-Planes
zugeordnet. Der Anteil der einzelnen Baugrundstiicke an den Kompensationsmaflinahmen ist durch
den prozentualen Anteil der Grundstiicksfliche bezogen auf die Gesamtflache der ausgewiesenen
Uberbaubaren Flachen (=30.235 m?) zu ermitteln.

[31 Monitoring

Die Umsetzung der grinordnerischen / naturschutzfachlichen MaRnahmen sollte im Abstand von max.
3 Jahren von der Stadt kontrolliert werden. Nachbesserungen durch die Bauherren sollten umgehend
umgesetzt werden.

[4] Artenschutz

Das Anbringen zusatzlicher Vogelnisthilfen fiir Gebaude-/Nischenbriter, bzw. von (Einbau-) Kéasten

a) Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstédnde gem. §§ 44 bis 47 LNRG zu beachten
bzw. ist bei Unterschreitung das Einverstandnis des Grundstlickseigentiimers einzuholen.

b) Bei allen Geholzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten.
Neu anzupflanzende Gehdlze missen zu Gebduden oder versiegelten Flachen einen
ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer artgemafien
Kronenentwicklung aufweisen. Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Geholze
fachgerecht (Krone, Stamm und Wurzelwerk) gegen Verlust und Beschadigung zu schiitzen.

Wand- bzw. Mauerbegriinung

ohne Kletterhilfe:  Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Hedera helix (Efeu), Hyd-rangea petiolaris
(Kletterhortensie), Parthenocissus tricuspidata "Veitschii" oder P. quinquefolia

[13] Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber der bestehenden / geplanten Ver- und Entsorgungs- bzw.
Telekommunikationsanlagen sind gem. VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt GUber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" bezliglich Bepflanzung zu beachten.

Stadtverwaltung Wittlich
- FACHBEREICH PLANUNG UND BAU -

Im Auftrag

HANS HANSEN

Stadt

"Industriegebiet Wengerohr"

Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 2 (1) BauGB am 08.09.2020 1.1. Art der baulichen Nutzung Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar nachstfolgenden Pflanzperiode einfacher Ersatz (gleiche Art "Engelmannii" (Wilder Wein), 2 Anderu n
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S.3786), zuletzt geandert (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Sorte) anzupflanzen. mit Kletterhilfe:  Clematis montana (Bergwaldrebe), Lonicera caprifolium oder Lo-nicera heckrottii . g
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Friihzeitige Beteiligung ) (Geil¥blatt), Vitis vinifera (Hausrebe)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgende Nutzungsart festgesetzt: Aus__glgchsmal&nahme A3 , e i
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge&ndert Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB vom 05.10.2020 Zusatzl_lch zu d_en gem. Agsglelghsmgﬂnahme A2 fes_t_geset_zten Baur_r_1pfla_nzungen ist flr ;ewc_ells 10
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. I, S. 2020) g o leBich 05.11.2020 Gl Industriegebiet gemiR § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO oberirdische, nicht in Gebaude integrierte PKW-Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum in direkter [71 Bodenschutz/ Altlasten Satzu ng
IS einschiielsiic o ’ Zuordnung zu den Stellplatzen in Pflanzbeeten oder offenen Baumscheiben mit mindestens 6 m?
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt Behérden und Trager sffentlicher Belange Schreiben vom 01.10.2020 Allgemein zulssig sind: Flache / Baum bzw. Baumquartieren von mindestens 12 m® Volumen anzupflanzen. a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, daher werden
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27.07.2021 (BGBI. |, S. 3146) o [1] Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und Sffentliche Betriebe Die Baume sind mit einem Anfahrschutz zu versehen, wenn sie weniger als 0,50 m von verkehrlich Baugrunduntersuchungen fiir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Die
' ’ genutzten Flachen entfernt stehen. Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt Offenlegung und Beteiligung der Behérden Ausnahmsweise zulissig sind: Die Baume sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafinahmen, sind die Vorgaben nach Stand: 05. Oktober 2021
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI., S. 66) 1] Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar nachstfolgenden Pflanzperiode einfacher Ersatz § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlagigen DIN-Normen sowie die Forderungen des

Offenlegung geman § 3 (2) BauGB vom 28.06.2021 [2] Tankstellen ’ ’ ’ (Laubbaum) anzupflanzen. Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten. MaRstab: 1:1.000
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt bis einschlief3lich 02.08.2021 Als stadtklimafeste Arten sind zu verwenden: c) Werden bei Baumalnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder ergeben
geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI., S. 728) . . ) ) _ Unzulissig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind: Acer campestre ,Elsrijk“ (Feldahorn), Acer platanoides “Allershausen® (Spitzahorn), Alnus x spaethii sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord,

Behorden und Trager offentlicher Belange Schreiben vom 23.06.2021 [1]  Wohnnutzungen jeglicher Art (Purpur-Erle), Gleditzia triacanthos H “Skyline* (Lederhiilsenbaum), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI., S. 283), zuletzt geandert [2]  Einzelhandelsbetriebe, Tilia europaea (Hollandische Linde), Tilia tomentosa ,Brabant” (Silberlinde); [Mindestpflanzqualitat: H 4 informieren. _
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI., S. 287) Satzungsbeschluss [3]  Vergniigungsstétten, xv m.Db. 20 — 23] d)  Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und

[4] Bordelle und bordellartige Betriebe bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw. zu

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt geandert durch § 32 des Gesetzes Satzungsbeschlus gemaR § 24 GemO und § 10 (1) BauGB am 05.10.2021 [5] Werbeanlagen als eigenstindige gewerbliche Anlagen (Fremdwerbung). entsorgen.

vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

1.9. Umsetzung und Zuordnung naturschutzfachlicher MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135 BauGB)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.06.1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt geéndert WHHCR, DEN e e 1.2.  MaR der baulichen Nutzung _ . _ _ _ [8] Gesundheitsschutz
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S 209) (Burgermeister) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die festgesetzten Nutzung(_en der Frszlflachen und deren Bepflan_zung ist vom Bauhe_zrren in Form eines . . . . .
Gestaltungsplans (Nachweis der Erflllung der Festsetzungen) mit dem Bauantrag einzureichen. Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP innerhalb eines Bereiches, in
Ausfertigung Grundflichenzahl GRZ dem erhdhtes (40 - 100 kBg/m?) mit lokal hohem (> 100 kBg/m?®) Radonpotential in und Gber einzelnen

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf GRZ = 0,8 festgesetzt und darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1

a) Die festgesetzten MalRnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode umzusetzen nach:

Gesteinshorizonten.
Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen davon allerdings aufgrund der 6rtlich

: BauNVO bezeichneten Anlagen gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von . ° ) & : ! -
Bestandteile des Bebauungsplans des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des GRZ = 0,9 iiberschritten werden. G1 der Gebrauchsfertigkeit der Gebaude bzw. Betriebsflachen auf den variierenden geologischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.
Dieser Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 sowie den textlichen Bebauungplanes werden bekundet. A2 Bauarundstiicken. auf denen die Baumstandort festaeleat sind Eine genauere Radonmessung in dgr Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fir jede
Festsetzungen. Die Begriindung und der Umweltbericht sind dem Bebauungsplan beigefiigt. Gebiudehdhe GH 9 ’ geles Bauflache empfehlenswert. Auf die §§ 123, 124 und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG v.
. Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen gilt die Héhenlage der A3 Gebrauchsfertigkeit der Stellplatzanlagen 27.06.2017) und § 154 Strahlenschutzverordnung (StrSchV v. 29.11.2018) wird besonders
WItt|ICh, AN e s e e mittleren Meeresspiegelhbhe Uber Normalhdhen Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz h|ng§W|esen. . . .
(Burgermeister) (DHHN92). Referenzpunkte sind in der Planzeichnung eingetragen. Die Hohe der baulichen Anlagen Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100
wird gemaR § 18 BauNVO durch Eintrag in die Planzeichnung als Héchstgrenze festgesetzt. b) Die externen MaRnahmen A 1.1 bis A 1.4 (s. Hinweise) werden zu 100 % den Baugrundstlicken Bg/m® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive
Die Gebiucenohe (GH) wird besimt ais s maxinsle Mafcer Oberane der Dachkorsiukton i Galngaborsh dos & Plance igeornet Do Anil dor ehzsnen Baugnndetickecnden  Mellabron kmen s o Svofonundament
N , inklusive Dacheindeckung als oberer Bezugspunkt. Bei Flachdichern mit Attika ist die Oberkante der o urchgenhende bodenpiatie statl strefieniundamen
ortsibliche Bekanntmachung gemat § 10 (3) BauGBam L Attika der obere Bezugspgunkt gsp auf die Gesamtflache der ausgewiesenen iiberbaubaren Flachen (= 30.235 m?) zu ermitteln. o Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
L : ' . : N Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen A 2 und A 3 sind zu 100 % den Baugrundstiicken o Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen /
Eine Uberschreitung der festgesetzten Hochstmale durch technische Aufbauten und Anlagen ist bis zugeordnet, auf denen die Standorte dargestellt sind bzw. zu 100 % den PKW-Stellplatzanlagen. = Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitédt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgféltig TK25:/0/GeoBasis-DE / LVermGeoRP2019, di-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de Ubersichtskarte (ohne MaBstab)

erneute Bekanntmachung

ortstibliche Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am

Rechtskraft

In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes am

Wittlich, den .........cooeviveennnnnne.

(Burgermeister)

zu 3,00 m =zuldssig; Anlagen missen einen Abstand von mindestens 2,00 m zur seitlichen
Gebaudekante einhalten.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen gemaf Planeintrag festgesetzt. Auf der
Grundlage von § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO kann die Baugrenze fir untergeordnete Bauteile

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf LBauO
2.1. Reklame und Werbeanlagen
Reklame- und Werbeanlagen sind bis zu einer Gréfle von max. 1 % der Fassadenflache auf einer

Aufllenseite des Gebaudes, bei Eckgrundstiicken auf zwei AulRenseiten zuldssig. Sie sind auf die Art
der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Die Reklame- und Werbeanlagen durfen die

abdichten, eventuell oberirdisch verlegen
Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
Abgeschlossene Treppenhauser

O o

[91 Grundwasserschutz

a) Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist ungulnstig, es sind alle technischen
Mdoglichkeiten auszuschdpfen, diese nicht zu zerstéren und den Grundwasseraquifer nicht zu
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