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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.01.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 4)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.12.2024 (GVBI., S. 473, 475)
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Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI., S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025
(GVBI. S. 707)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI.
S. 738)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S.
734)

Landessolargesetz (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. S. 550), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.11.2023 (GVBI.,
S. 367)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone / Baubeschrankungszone

Vorschriften und Normen

Die in den Textfestsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften und Normen kénnen bei der
Stadtverwaltung Wittlich eingesehen werden.

Bestandteile des Bebauungsplans

Dieser Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaRstab 1:500 sowie den textlichen
Festsetzungen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefiigt.
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Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SO = Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO ,Katastrophenschutzzentrum®

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Katastrophenschutzzentrum® wird als sonstiges Sondergebiet SO gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es dient der Unterbringung des Katastrophenschutzzentrums des Landkreises
Bernkastel-Wittlich fur u.a. folgende Nutzungen:

o Sitz der Dienststelle der Katastrophenschutzbehdrde mit entsprechenden Bliro- und Sozialraumen,
Stabsraume fiir operativ-taktischen sowie administrativ-organisatorischen Stab des Landkreises,
Ausbildungsstelle der Feuerwehren (Kreisausbildung) und der im Katastrophenschutz tatigen Einheiten,
Atemschutziibungsstrecke,

Werkstatt zur Wartung von Atemschutzgeraten und Gefahrstoffausriistung,

Fahrzeughalle,

Lager sowie

Sonstige Stellplatze.
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1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache wird auf 0,8 festgesetzt und darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen in den Sondergebieten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 iberschritten werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflachen die jeweilige Grundflache von Garagen,
Stellplatzen, Lagerflachen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

1.2.2. Hohe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehdhe darf maximal 10,00 m Uber ErdgeschossfertigfuRboden betragen. Der ErdgeschossfertigfulRboden
wird festgelegt auf maximal 175,00 m G NHN (Referenzhdhen in der erschlieRenden Stralle sind in der Planzeichnung
eingetragen).

Die Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt als das maximale Maf der Oberkante der Dachkonstruktion inklusive
Dacheindeckung als oberer Bezugspunkt. Bei Flachdachern mit Attika ist die Oberkante der Attika der obere
Bezugspunkt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hoéchstmale um bis zu 2,00 m auf maximal 10 % der Grundflache des
Gebaudes durch technische Aufbauten und Anlagen, wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liftungsanlagen,
Aufzugsschachte, Antennen o0.3. ist zulassig. Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie sind ohne
Flachenbegrenzung zulassig.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.

1.4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, tUberdachte Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowohl
innerhalb als auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO im gesamten Plangebiet zulassig.

1.5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gemal Planeintrag wird ein 10,00 m breiter Streifen am westlichen Plangebietsrand als private Griinflache festgesetzt.
Die Uberlagernden griinordnerischen Regelungen sind zu beachten.

1.6. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1, Nr. 25 a, b)

1.6.1. Oberflachenbefestigungen

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens beschranken, sind auf den unbebauten
Grundstiicksbereichen nur zulassig, wenn die Zweckbestimmung der Flache (z.B. Zufahrt, Zuwegung, nicht Gberdachte
Stellplatze, 0.3.) dies erfordert und zusatzlich offenporige, wasserdurchlassige Materialien (z.B. wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfahiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster) verwendet werden.

1.6.2. Klimaschutz — Dachbegriinung

Flachdacher bis 4° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Zu verwenden ist mindestens eine extensive Begriinung
bestehend aus einheimischen Mager-, Trockenrasen- und Sedumarten mit einer Substratstarke von ca. 6-10 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flachen flr erforderliche haustechnische Einrichtungen (Aufzugschéchte,
Ldftungen, Dachfenster etc.) und Wartungswege sowie Abstandsflachen zu konstruktiv oder brandschutztechnisch
erforderlichen Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen).

Zusatzlich zur festgesetzten Dachbegriinung sind nur aufgestanderte Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie zulassig, wobei die Flachen unterhalb dieser Anlagen ebenfalls zu begriinen sind.

Konstruktionen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Stellplatzflachen sind von der Dachbegriinungspflicht
ausgenommen.

1.6.3. Klimaschutz — Fassaden
Fassaden sind wie folgt zu gestalten:

o flachige Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ohne Blendwirkung durch Paneele oder
Montagesysteme oder

| Anstriche in Farbténen mit einem totalen solaren Reflexionsgrad (TSR-Wert) groBer 25 % und einem
Hellbezugswert (HBZ) gréRer 60 % oder

o Verwendung von Materialien, die durch ihre physikalischen Eigenschaften bei Sonneneinstrahlung weniger
stark aufheizen (Holz, Lehm, u.a.) oder

m flachige und dauerhafte Begriinung mit lebenden Pflanzen.

1.6.4. Artenschutz — Baufeldraumung

Sind Gehdlze zwingend zu roden, Auf-den-Stock-zu-setzen oder das, den Arbeitsablauf storende, Astwerk im lichten
Arbeitsraum zurlickzuschneiden, muss dies gem. § 39 BNatSchG aulierhalb der Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit
von 01. Okt. bis 28./29. Feb. des nachfolgenden Jahres erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG zum Individuenschutz sind zu beachten.

Unmittelbar vor dem fristgerechten Fallen von Bdumen oder dem Abriss von Gebauden sind diese durch eine
fachkundige Person auf Vorkommen geschitzter Tierarten zu prifen. Werden winterschlafende oder anderweitig
Ubertagende Fledermause, briitende Vdogel oder Fortpflanzungsstatten sonstiger geschiitzter Arten angetroffen, ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung abzustimmen.

1.6.5. AusgleichsmalRnahme A alt — Geholzpflanzungen
Innerhalb der zum Anpflanzen von Gehdlzen gekennzeichneten privaten Griinflache (1.775 m?) sind umzusetzen und
auf Dauer zu sichern:

| Erhalt der vorhandenen Strauchgruppe und Schlehenhecke und Integration in die Neuanpflanzung des
Geholzstreifens
o Auf dem 10 m breiten Griinstreifen ist - unter Beachtung des Gehdlzerhaltes - mittig eine 4-reihige Hecke

aus Baumen 2. Ord. und Strauchern (1x1 m Verband, mind. 5 Arten je 10 Ifm in wechselnden
Pflanzschemata) anzupflanzen und der gelenkten Entwicklung zu Uberlassen. Als Arten sind zu verwenden:
Baumarten 2. Ord.
Acer campestre (Feldahorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Sorbus domestica (Speierling) [Mindestanforde-rung: Heister, 200-250, 2xv, 0.B.]
Straucher
Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna, Crataegus laevigata (ein- und zweigriffliger Wei3-dorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),
Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Li-gustrum vulgare (Rainweide), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),
Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere), Rosa spec. (Wildrosen), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball
[Mindestanforderung: Straucher 3-5 Triebe, 150-200, 2xv].
Die Geholze sind auf Dauer ihres naturlichen Lebenszyklus in gutem und fachgerechten Pflege- und
Entwicklungszustand zu erhalten. Ast- oder Kronenrlckschnitte sind fach- und normkonform in der Regel nur in
geringem Umfang zulassig. Bei Gefahrdung der Stand- oder Verkehrssicherheit konnen die Gehdlze fachgerecht
und abschnittsweise auf den Stock gesetzt und/oder die Krone zuriickgeschnitten werden.

m Die gehdlzfreien, beidseitig ca. 3 m breiten Heckensdume dienen grundsétzlich der freien Ausbreitung der
Gehdlze im Rahmen ihres Wachstums. Die gehdlzfreien Flachen sind solange max. einmal alle 2 Jahren zu

mahen / mulchen, bis die Kronen der Gehdlze die Flache tberschatten. Dann ist eine Pflege entbehrlich.
Entlang der duReren Einfriedung kann ein 1,5 m breiter Bewirtschaftungsstreifen am Zaun regelmafig durch
1-2malige Mahd im Jahr von Gehdlzen freigehalten werden.
Der innere Saum ist durch eine sichtbare Beeteinfassung von der sonstigen Freianlage des
Baugrundstiickes abzutrennen.

] Die MaBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss umzusetzen.

1.6.6. AusgleichsmaRRnahme — A 1 Geholzpflanzungen auf oberirdischen Stellplatzen
Je 6 oberirdische KFZ-Stellplatze ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des KFZ-Stellplatzes ein
hochstdmmiger Laubbaum mind. 2. Ordnung (Hochstamm, 3xv, m.Db. 16-18) fach- und normkonform zu pflanzen,
sofern dies nicht § 4 Landessolargesetz widerspricht.
Als Arten sind zu verwenden:
] stadtklimavertragliche Baumarten
Acer campestre ,Elsrijk“ (Feldahorn), Acer platanoides “Allershausen® (Spitzahorn), Alnus x spaethii
(Purpur-Erle), Celtris australis (Zurgelbaum), Ginko biloba (Ginko), Gleditzia triacanthos H “Skyline*
(Lederhiilsenbaum), Liquidamber styraciflua (Amberbaum), Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum), Ostrya
carpinifolia (Hopfenbuche), Tilia europaea (Hollandische Linde), Tilia tomentosa ,Brabant” (Silberlinde)
m| einheimische Baumarten 2. Ord.
Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-Birke), Corylus colurna
(Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Prunus avium (Vogelkirsche),
Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus intermedia
(Schwedische Mehlbeere)
Die Pflanzung hat in mind. 6 m? bodenoffenen Baumscheiben bzw. Baumquartieren mit oder ohne Rigolen von
mindestens 12 m*® Wurzelraum zu erfolgen.
Die Baume sind mit Anfahrschutz zu umgeben, wenn sie weniger als 1,50 m von befahrbaren Flachen entfernt stehen.
Die Geholze sind auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in gutem und fachgerechten Pflege- und Entwicklungs-
zustand zu erhalten. Ast- oder Kronenriickschnitte sind fach- und normkonform in der Regel nur in geringem Umfang
zulassig. Bei Gefahrdung der Stand- oder Verkehrssicherheit bzw. der erheblichen Beeintrachtigung der benachbarten
Nutzungen (Feldflur, Weg), kdnnen die betroffenen Geholze fachgerecht auf den Stock gesetzt oder die Krone
zurlckgeschnitten werden.
Bei Verlust oder Abgang von Gehdlzen ist, zumindest solange das Baugebiet besteht, in der, dem Verlust unmittelbar
folgenden Pflanzperiode, einfacher artgleicher (Laub- oder Obstbaum, Laubstrauch) Ersatz am oder in der Nahe des
alten Standortes fach- und normkonform anzupflanzen.

1.6.7. Dach- und Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag bzw. im Rahmen des Freistellungsverfahrens ist ein Gestaltungsplan flr Freiflachen / Dachflachen
vorzulegen, in dem Art, Lage und Umfang der festgesetzten grinordnerischen und naturschutzfachlichen Malnahmen
nachzuweisen sind.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR LBauO

2.1. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

Die Grundsticksfreiflachen (die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht Giberbaubaren bzw. nicht fir
Nebenanlagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen - mind. 10 %) sind als unversiegelte
Grinflachen mit reproduktionsfahigen Pflanzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine Gestaltung der Griinflachen durch flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter,
Wasserbausteine, 0.8.), sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder Stahl) und mit dem Boden verbundenem, voll- oder
teilversiegeltem Untergrund ist nicht zulassig.

3. Hinweise

Die Hinweise kdnnen aufgrund fehlender baurechtlicher Grundlagen nicht als Festsetzungen in die Satzung
aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung von Vorhaben
zu beachten.

3.1. Externe AusgleichsmafRnahme A 2

Vom Oko-Konto der Stadt Wittlich sind 1.515 m? von der Teilflache Gem. Neuerburg, FI. 5, Fist. 1/23 (Entfichtung mit
Neubegrindung Eichenwald und natirliche Sukzession mit Ziel Eichenwald) abzubuchen.

3.2. Artenschutz

Die auf dem Baugrundstiick vorhandenen Gehdlze sind moglichst auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus zu erhalten
und wahrend der Bauarbeiten gegen Beschadigung zu schitzen.

Fir die insektenschiitzende AuRenbeleuchtung sollten verwendet werden:

o Leuchtmittel mit Wellenlangen tber 540 nm (geringer Blau- und UV-Bereich) und Farbtemperaturen bis max.
2.700 K,

o abgeschirmte Lampen, die nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen,

| Bewegungsmelder.

3.3. Geholzpflanzungen
Die Grenzabstande gem. §§ 44 bis 47 LNRG sind zu beachten bzw. ist bei Unterschreitung das Einverstandnis der
Grundstiickseigentimer*innen einzuholen.

3.4. Klimaschutz

Die Stromversorgung soll mdglichst emissionsfrei durch Okostrom erfolgen.

Die Umsetzung baulicher Maflnahmen (z.B. Niedrigenergie- oder Passivhaus, Warmedammung) und MalRnahmen zur
Einrichtung der Gebdude (LED-Lampen, Bewegungsmelder) zur Reduzierung des Energiebedarfs sind zu favorisieren.
Es sollten recycelte oder klimaneutrale Baustoffe verwendet werden. Auf fossile Brennstoffe sollte verzichtet werden.
Fir Bodenbefestigungen / Belage (z.B. StralRen, Wege, Stellplatze) sind helle Belage oder aufgehellte Deckschichten
zu verwenden. Auf sich leicht aufheizende Belage (Uberwiegend dunkle Farben), sollte verzichtet werden.

3.5. Gesundheitsschutz

Das Plangebiet liegt gemaf Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem ein mittleres Radonpotential
(31,4) bzw. eine mittlere Radonkonzentration (42,6 kBq/m?) zu erwarten sind. Es liegt kein Vorsorgegebiet gem.
Strahlenschutzgesetz (StrISchG) vor. Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kdnnen allerdings aufgrund der
ortlich variierenden geologischen Einflussgréf3en deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Da nicht
bekannt ist, ob die zukinftigen Bauherr*innen mit oder ohne Keller bauen bzw. auf welchen Flachen genau
schitzenswerte Raume errichtet werden sollen, wird den spateren Bauherr*innen empfohlen, etwaige
Radonmessungen projektbezogen fir die betreffende Baustelle durchzufihren. Es wird empfohlen, Neubauten von
vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m*® Radon-222 im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive Malnahmen kdénnen sein:

m| Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

o Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

m| Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

i Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig abdichten oder

eventuell oberirdisch verlegen
Dichte Tiren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
] Abgeschlossene Treppenhauser

O

3.6. Baugrund

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen, die Anforderungen
der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten. Die Baugrunduntersuchungen sind gem. GeolDG dem
Landesamt fir Geologie und Bergbau anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) mitzuteilen.

3.7. Bodenschutz

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmafRnahmen, sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. den
einschlagigen DIN-Normen sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG / BBodschV) zu beachten.

Auf DIN 18915 - Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung im Zusammenhang mit dem
Baubetrieb und der Anlage von Baustelleneinrichtungen (Optimierung und kleinstmdgliche Dimensionierung der
Arbeitsstreifen; flachensparende Ablagerung von Baustoffen etc.) - wird hingewiesen.

3.8. Abfall / Altlasten

Werden bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise
(z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall- wirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ent- sprechend den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

3.9. Grundwasser- und Bodenschutz
Es sind alle technischen Mdglichkeiten auszuschdpfen, die Grundwasserdeckschichten mit unginstiger Schutzwirkung
nicht zu beeintrachtigen. Es sind alle Regeln der Technik und VorsorgemaflRnahmen gem. einschlagiger Gesetze und

Fachnormen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und zum Schutz vor Schadstoffeintrag in Boden, Grund-
und Oberflaichenwasser zu beachten.

3.10. Schutz vor Starkregenereignissen

Im Plangebiet besteht eine geringe Gefadhrdung durch Sturzfluten nach aulRergewdhnlichem Starkregen (SRI 7, 1 Std)
im Stdosten und Sidwesten des Plangebietes. Zum Schutz vor Gebaudeschaden als Auswirkung von
Starkregenereignissen wird auf den Leitfaden ,Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge* des Bundesinstitutes
fur Bau-, Stadt- und Raumforschung sowie auf das Online-Handbuch fir Kommunen und Rheinland-Pfalz: Klimaschutz,
Energie und Klimawandelanpassung in Bebauungsplanen (Klimaneutrales Rheinland-Pfalz: Handbuch zur
Bauleitplanung (rlp.de) hingewiesen.

3.11. Oberflichenwasserbehandlung

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstlicke anfallende Niederschlags-

wasser ist grundsatzlich zuriickzuhalten und / oder zur Versickerung zu bringen. Mdglich ist z.B.

o eine Rickhaltung mit Verdunstung in offenen Teichen bzw. flachen Mulden,

o eine Ruckhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Ruickhaltevolumen mit
gedrosseltem Ablauf oder vergleichbaren Riickhalteanlagen (z.B. Funke Bluebox, Funke D-Raintank mit
Folienummantelung 0.a.),

o eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone in flachen Rasenmulden oder Graben / Mulden mit
Schotterbett.

Jede der Rickhaltemdglichkeiten muss Uber einen gedrosselten Grundablass (Hohe ist mit den Stadtwerke

abzustimmen) verfiigen. Das bendétigte Riickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die

einzelnen Ruckhaltungen erhalten zusatzlich einen Notlberlauf, der bei Vollfullung der Riickhaltung anspringt.

Die Bemessung der Riickhalteanlagen, Einstellungen der Drosseln und Lage / Umfang und Einleitung des

Notliberlaufes sind im Rahmen des Bauantrages mit den Stadtwerken abzustimmen. Sie soll mindestens 50 I/m?

betragen.

3.12. Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. Zisternen, unterirdische Staurdume, Wasserteiche) und als
Brauchwasser nutzen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit gedrosseltem Ablauf zu ver- sehen, der
unbeschadet Dritter zur Versickerung in den Untergrund gebracht oder an die bestehenden Ent- wasserungsanlagen
angeschlossen werden kann. Die Héhe der Drossel und die Méglichkeit der Ableitung des Uberlaufes sind friihzeitig mit
den Stadtwerken abzustimmen und im Bauantrag nachzuweisen. Bei der Brauch- wassernutzung sind die hygienischen
Auflagen der Trinkwasserverordnung und des Infektionsschutzgesetzes bzw. die entsprechenden Satzungen der
Kommune in den jeweils glltigen Fassungen zu berlcksichtigen. Die Brauch- wassernutzung, die Uber das Bewassern
des Gartens hinausgeht, ist den Stadtwerken anzuzeigen. Die hierdurch in die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage
gelangte Wassermenge ist durch Wasserzahler oder Abwassermesser zu messen.

3.13. Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstande (bewegliche oder
unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten,
gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Baumafinahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der
Denkmalfachbehdérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Auf3enstelle Trier
[Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich
anzuzeigen (§§ 16-19 DSchG RLP).

3.14. Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber*innen von Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationsleitungen sind
gem. VDE-Bestimmungen und dem Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungs-
gesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 bezgl. Bebauung / Bepflanzung im Bereich der
Sicherheitsstreifen von geplanten bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen zu beachten.

3.15. Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2
Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir
die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige
geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.Weitere
Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html.

3.16. Grundrissorientierung
Aus schalltechnischer Sicht ist es empfehlenswert, das Gebaude so auszurichten, dass die Tore nach Osten oder nach
Slden ausgerichtet sind und der Parkplatz so platziert wird, dass das Gebaude larmabschirmend wirkt.
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