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A SYSTEMSCHEMASCHNITTE magstab 1:500 ) :
. F C) Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ¢ Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
b Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB e Abgeschlossene Treppenhauser
/,Neuer Urg’ 1. Oberﬂéchenbefestigung 5. Bodenschutz / Altlasten
Flur 12 Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind mit versicke- a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaitnissen zu rechnen, daher werden
g FH .50 m . £ rungsfahigem Material zu befestigen. Zuldssig sind z.B. wassergebundene Decke, Baugr“';d“”t?rsurﬁh“,”ge”éll‘,';jdllle erforde_rllccj;r:jertl)G_rungungﬁ?rbenen empfohlen. Die Anforde-
' S Sy s Nl T . ’ N FH max 8,50 m 0. E Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfahiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster mit INEen Gl elnstl«gigern -INOETREN S GeLel ZU DECIIEt, . .
. oo Altkamax 6,50 m . E B ——_ Aemelibies Unt dund T it h FGSV- Merkblatt fi b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafinahmen, sind die Vorgaben
T ek L0 ———=== = S TH max 6,00 m 0. E WasacldiIchigasigemm LITegIund Ui 1 regschiient hat = ISRl T wesser- nach § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlégigen DIN-Normen sowie die Forderungen
ekt durchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen, o.a. des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.
E= iy = 2.  Aufschiittungen / Abgrabungen c) Werden bei Baumafinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen oder ergeben
2.1 Aufschittungen und Abgrabungen fiir Gelandemodellierungen sind ab einem zu tber- S[[Cn SWSt'ge H'Iptwel'llS?t (ZAEf gl;ler_trjtchlﬁlcr;te/ \E/;sgelle ,Ll}]uftfal‘hg#glten), '.Stfd'e SGD Nord, Regional-
windenden Héhenunterschied von 1,5 m mit Terrassen anzulegen. d 2ef (TI (ajssgrvg sC ah’b a(;’vl'a SC ah’ odensc gz(jln ner zuhm grr&merergf I d bod
= lassige sichtbare x = max. zulassige sichtbare 2.2 Das Abfangen des Hohenunterschiedes kann erfolgen mittels: ) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und boden-
X Surchgshends Wandhohe durchgshande Wandhohe : € TS ! ) : schutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten bzw. zu entsor-
=7.00 m 0. Gelinde neu =7.00m 0. Gelande neu - Erdbéschungen, die in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und gen.
zu begrinen (z.B. Einsaat mit Rasen oder Blumenwiese, Bepflanzung mit Stauden, 6 Oberflchenwasserbehandlung
} g?ug;rr;]c;icekrir giegligsl:;hcirr(]))bzlr??/\;achsende I rarikende oder nach uiten hinaende MaRgeblich fir Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden
2 i e . . g Niederschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwéasserungskonzeptes i.V.m.
----- mind. 1 m allseits Pflanzen (r"nlnd.1 Pfl. je Ifm) flachig zu begriinen sind. _ den Vorgaben der Satzung der Stadt in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages giiltigen Fas-
i eingertickt Nicht begrint werden mussen Natursteinmauern, mit Natursteinen verblendete Mau- sund.
FH e 11,00 M0E -... OK Flachdach / Attika 1 1 - 5 9 : - - 5 - T
. B0 i [, B 1T H ern oder Mauern aus Steinschotterkérben. Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstlicke an-
n;'l?_%’é/n’:‘g'_ké 3 Gestaltung der Retentionsanlagen (W 1) fallende Niederschlagswasser kann zurlickgehalten werden. Moglich ist eine Rickhaltung mit
Attika max 7§ ) u g ' . g ; " . o " Verdunstung in offenen Teichen oder eine Riickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauch-
< , 650muE L . A.Uf d_en im Bebauungsplan m_|t W 1 gekennzeichneten _Flac_hen fur Q'e Wasserwirtschaft wasserspeicher und integriertem Rickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Der gedrosselte
) PropeKt: ) P sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Rickhalteanlagen fol- Ablauf sowie der Uberlauf solcher Anlagen sind an den Grundstiicksanschluss fiir Regenwasser
---------- = t |E= gende Mallnahmen umzusetzen, die im Rahmen des Wasserrechtlichen Genehmi- anzuschlieRen.
________ gungsverfahrens nachzuweisen sind: .
b . ) .. .. .. . 7. Schmutzwasserableitun
S SOSRRL ‘ " x = max. zulassige sichtbare Wandhshe x = max. zulassige sichtbare Wandhshe - Die Sohle und die Boschungen der Ruckhaltebecken gem. Entwasserungstechni- Der Grundstﬂckseigentumger hat auf seine Kosten eine Abwasserhebeanlage einzubauen, zu be-
_____________ AL\ . 3 =7,00 m ii. Geldnde neu =7,00 m ti. Geldnde neu schen Begleitplan sind - mit Ausnahme der geschotterten Fahrwege innerhalb der treiben und zu unterhalten, wenn dies fir die Ableitung des Abwassers notwendig ist ’
_____ Becken - nach Fertigstellung des Planums und Andeckung von Oberboden mit einer ' '
""" standortgerechten Wiesenmischung gem. RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Variante: frische 8.  Grundwasserschutz
TEXTFESTSETZUNGEN bis feucl*?te Standorte) einzusaen. a4 ( a) Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist ungiinstig, es sind alle technischen Mdg-
______ _ Die im B-Plan gekennzeichneten Standorte fiir die Anpflanzung von Laubbaumen Ec;‘r:gi(?]l;cgegnauszuschopfen, diese nicht zu zerstoéren und den Grundwasseraquifer nicht zu ver-
’ A - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nm. 1 - 26 BauGB konnen enFspreChen.(.i d_er Ausfihrungsplanung der Becken im Deta!_l noch ang_epasst b) Die anerkannten Regeln der Technik und Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor Schadstoffe-
_______________ ] werden. Die grundsatzliche Lage (entlang des Weges, auf den Dammen zwischen intrag in Boden und Grundwasser sind einzuhalten
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) den Becken) und die Anzahl sind jedoch einzuhalten. o Sch Mok 4 Stark '
""""" ; . i 4 i i . Schutz vor Riickst tarkregenereigniss
1.1 Es wird fr den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Art der baulichen Nutzung (§ Es sind slanaertgereehte Laubbdume 2. Ordoung 2u venvenden, die.Aren slod aus Geg:nztslenr R[li‘:ks?aauudt(jag Abwa:'s;e?seau;eil(garr:;eﬁ?lat sich jeder Grundstiickseigentiimer selbst
L A T 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) "Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. u.g. Artenliste auszuwahlen. " . " nach den jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik zu schiitzen.
o 1.1.1 Folgende Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 2 BauNVO) sind zulassig - Dieim B-Plan geket_‘_lnzelchnete Flache fir die Anpflanzung von_thoIzen kann ent- Als Rickstauebene gilt die StraBenhéhe an der Anschlussstelle, sofern durch &ffentliche Be-
\ : i sprechend der Ausfiihrungsplanung an den Verlauf der Beckenbdschungen noch an- - ;
\ . ¢ Wohngebaude X den. Di dsatzliche L ( idlichen Rand entl des Wirt kanntmachung nichts Anderes geregelt ist.
) : ; : 5 ) L awi 3 gepasst werden. Uie grundsatziicheé Lage (am sudiichén ~and entlang des Wvirt- Da bei Starkregenereignissen der Abfluss des Niederschlagswassers auch oberhalb der Riick-
\ \\ N * Se'ﬁ der Versorgung des Gebistes dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschat schaftsweges) des Gehdlzstreifens ist jedoch einzuhalten. stauebene (liber das Gelande) erfolgen kann, wird empfohlen, Gebdudeo6ffnungen soweit moglich
\ \ - . ) Folgende Rahmenbedingungen sind zu beachten: mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante anzuordnen.
\ \ : \ 1.1.2 Folgende Arten von Nutzungen sind nur im Wege der Ausnahme (§ 4 Abs. 3 BauNVO) . Entlang des Weges ist ein 3 m breiter Saum durch freie Sukzession zu entwickeln 10. Immissionen
R\ A : Yo A zulassig: 5 _ und mind. 1 m jahrlich Mitte Juni zu méhen oder zu mulchen. " a) Durch die Nutzung der umliegenden landwirtschaftiichen Feldflur bzw. Betriebsstétten kann
\ \\ * sonstige nicht storende Gewerbebetrlebe . Dem Saum folgend ist ein 3-4 m breiter Gehdlzstreifen anzulegen, auf dem je es betriebs- und witterungsabhangig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelasti-
147/2 | \\ NUTZUNGSSCHABLONE * nicht storende Handwerksbetriebe 200 m? Flache je ein kleiner bis mittelgroRer Laubbaum und 20 Laubstraucher gungen bzw. Spritzmittelabdrift kommen, die unter Anwendung der guten fachlichen Praxis
. \\ o 1.1.3 Abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). standortgerechter Arten in einer Mischung aus Einzelstand, lockerer Gruppen immissionsrechtlich nicht zu beanstanden sind. . _ o
g N\ 729 « Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und oder geschlossenen Heckensegmente anzupflanzen ist. Die gehélzfreien b) Durch den Verkehr der kiassifizierten Straften kann es betriebs- und witterungsabhéngig zu
148 NN\ LA 1.1.4 Abweichend von § 4 Abs. 3 Nm. 1, 3 und 5 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Zwischenraume bleiben der natiirlichen Sukzession tiberlassen. subjektiv wahrnehmbaren, aber immissionsrechtlich zulassigen Larmbelastigungen kommen.
WA 2WE BauNVO) - Es sind standortgerechte Laubarten zu verwenden: 11. Denkmalschutz
__________ e Betriebe des Beherbergungsgewerbes Acer campestre (Feldahom), Betula pendula (Weil3-Birke), Carpinus betulus (Hain- Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere prahistorische oder historische Ge-
1I A o Anlagen fiir Verwaltungen buche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia gensta_nde (bewegllch_e od_er unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzune"hmen ist,
149 s Canenbaubstricha (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling); dgss sie Kuéturdenkmalerffsmd oc_ier_als §olche gelt?n,.gefunden werdefn oder F'I_urdenkaaIer d_urch
""" e Tankstellen Comnus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus mono- die Baumalinahme betroffen sein, ist dies unverzaglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirek-
0.4 na, C. laevigata (WeiRdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xy- tion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier [Rheinisches Landes-
----- ’ . . /gyt o R ‘;’gH " Ik h ! ;{, yimdsey P/d 4 S bu d IS h o museum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich anzu-
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO) s (7_7'7 (dof Sec' e II’S;) €), (Ii_)ﬁadsp)ec\-/‘ng rOSt;)n),t an}Ml/JC;;’,S m%rah( . bw%- zeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung oder
zer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), - di i i i aali i 5
- SE 2.1 Grundflichenzahl / Geschossflichenzahl (§§ 17, 19 und 20 BauNVO) Ayl opu/usy(Ggmein egr Sahneshsl) g \cljveeritziadtverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehoérde
vvvv 2.1.1 Die Festsetzungen der Nutzungsschablone gelten als Hochstmal3. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige tiber das Grund-
2.1.2 GRZ-Uberschreitungen gem. § 19 Abs.4, Satz 2 BauNVO sind zul&ssig. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenq_en Vegetationspe- stlick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren
II A 2.1.3 Bei Emittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO alle Fla- (fj'ode e'nfach?Ir Ersatz (Laubbaum, Laubstrauch) am oder in der N&he des alten Stan- Ei’;;ﬁhfuhrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ub-
147 chen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen geho- Ao:tesdanz;p anzge_ni( tafiiie, sind Tack — i deser, Ui Ass . '
0,4 renden Treppenraume nd ihrer Umfassungswande in Ansatz 2 bringen. diz -b(;nighgc;?tz:n’iﬁtszinges gfljner daig \?::E:hrSi?Chg:Jf:;H b:gntr?cﬁggtweﬁzr?, " 2 aR)eTEssovl\J/:rrfieg:Wz?:glzen Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stau
’ . ) D ) -
. 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) - Betriebswege sind wasserdurchlassig zu befestigen. raume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuRenanlagen) zu
2.2.1 Der Bezugspunkt des FertigfuBbodens Erdgeschoss wird mit Bezug auf Normalhéhen- : nutzen.
St - .. ; ; : 4. Gestaltung der Retentionsmulden (W 2) A : . Lo - .
null (NHN) festgesetzt. Die eingetragenen Héhen iiber NHN aelten ieweils als Hochst- : ) \ . . L nlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem Uberlauf mit gedrosseltem Ab-
WA 2WE gren(ze ) 9 getrag 9 J Im Ber:elfCh dzrf"’lﬂ Bedballwnfgspéan mit W 2 gikennzelchneten Flachen fur die Wasser- lauf zu versehen, der unbeschadet zur Versickerung in den Untergrund gebracht werden soll
' o N wirtschaft sind folgende MalRnahmen vorzusehen: oder an die bereitgestellten Gffentlichen Entwasserungsanlagen angeschlossen werden kann.
11 A 2ol Festsetzung der Firsthohe und Traufhche gem. § 16 Abs. 2 u. § 18 Abs. 1 BauNVO - Die Flachen dienen der Ableitung von AuRengebietswasser bzw. Starkregenereignis- Die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverord-
i.V.m. § 88 Abs.6 LBauO: sen. nung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giltigen Fassungen
MaRgeblich fiir die zuléssige Gebaudehohe sind die in den Schemaschnitten dargestell- - Die Graben und Randbereiche sind nach Beendigung der Erdarbeiten mit einer ar- sind zu beriicksichtigen. _ _ _
0,4 ten Hochstwerte. Die First- / Traufhohe und Attika werden jeweils gemessen bis zum tenreichen Wiesenmischung gem. RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Variante: frische bis b) Die Ums?tzhllmg aktiver und passiver Maltnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut. Bei Ausfiihrung mit Flachdach gilt hierbei die fest- feuchte Standorte) einzuséen. wird empfohlen.
gesetzte Attikahdhe als Maximalwert. - Bei einer Doppelnutzung von Ableitung und Betriebsweg kann die Flache auch als 13.  Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen
WA | 6WE 2.2.3 Uberschreitungen der zulassigen Hichstwerte sind im Bereich von Treppenhausern und Schotterrasen ausgebildet sein. DieIS.itCherheiLSb‘?Stlimr:"é'”ge” der thrgibilr der Ver- ugd En:\sgrgténgﬁ- %ZV‘; -I;elikommuniktati'
Gebauderlckspringen zulassig. Geschosse i.S.d. § 2 Abs. 4, Satz 3 LBauO (Staffelge- 323 ?)Iblg;igrgir;cr?;r??_:acitun eer?l;?r?(?;unbea?:?\tggzung 'm Bereich der sicherneiisstretien von unter-
schoss) sind im Bereich Ziff. 1, 2, 3 oberhalb des zweiten Vollgeschoss unzulassig. 9 |
II O 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung D) Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern 14. Abfall- und Recyclingabfuhr
Im Gieh baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB Bewohner von Hausgrundstiicken, die an StralRen ohne Wendemdglichkeiten fir Fahrzeuge der
m Gilenren o . .. . - Abfall- und Recyclingabfuhr liegen, mussen die Millbehalter / Sperrmill an den nachst gelege-
0,4 3.1 Die uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. 1. Geholzerhalt nen, anfahrbaren Abfuhrstandort bringen.
3.2 Im Bereich Ziff. 2 wird fur die Doppelhduser Grenzbebauung festgesetzt. Im Bereich Ziff. Die im Bebauungsplan zum Erhalt gekennzeichneten Gehdlze sind wahrend Bauarbei- 15.  Lirmschutz
3 wird au_f der nor.dos"tllchen Grundstuckggrenze E;renz'bebauung'festgesetzt. Die An- _tenv\e/ntsplrecshend der e(ljn;chlaglgen _DLN-Norrrr:_gn gegen Verlust oder Beeintrachtigung Klima-, Kilhlgeréte, Liiftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnii-
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN cem. PlanzV Verkehrsflichen bauverpflichtung gilt fiir Ziff. 2 und 3 auf einer Geb&udetiefe von mind. 10,0 m. im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich zu schitzen. ches sind nur zulassig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte
gem. 3.3 Garagen, Carports und sonstige Gebaude i.S.d. § 23 Abs.5 BauNVO bzw. Nebenanla- 2. Bepflanzung der Baugrundstiicke fur ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden. Beim Nachweis
. ) i.S.d. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig. Pro B dstiick sind in d ten Pfl iod h Geb hsfertiakeit des Ge- der Zulassigkeit im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens, ist der ,Leitfaden
Art und MaR der baulichen Nutzung Stral it gen i ro Baugrundstiick sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Ge = & X o B At
ranenverkenrsTachen Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsfla- b&udes alternativ mind. ein mittelgroRer, standortgerechter Laubbaum, ein hochstammi- Hirulie!Veaesterany desiSchutzes pegemLambeisistionarsn Geriien” dus LAl van:28. 08,2013
he hif fretzuhalt .. . e heranzuziehen, in dem die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstéande zur
. i _ che hin freizuhalten. ger Obstbaum lokaler Sorten oder 10 Laubstrducher einheimischer Arten anzupflanzen Nachbarbebauung dargestellt sind
, . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3.4 Die Flache zwischen stralBenseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie darf im (Standorte frei wahlbar). Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachen-Gestaltungsplan vorzu- '
Art der Nutzung: Beschrénkung der Zahl der Zweckbestimmung: Parkplatz . ) L . -
WA: Allgemeines Wohngebiet WA 2WE Wohneinheiten ' Bereich Ziff. 1, 2, 3 zu max. 70 % fur die Anlage von Stellplatzen und Hauszugangen legen.
em. § 4 BauNVO — wasserdurchlassig befestigt oder mit breitflachiger Versickerung versiegelt werden. Die e
s Grinfiacher nicht versiegeltengTeilﬂécr?en sind gem. TF B) BQgértnerisch angulegen ’ 3. Bepflanzung der Parkplatze
Zahl der Vollgeschosse 11 A nur Einzelhduser zuléssig ) ) Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind in der ersten Pflanzperi-
sffentliche Griinfléche 4.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ode nach Gebrauchsfertigkeit der Parkplatze mind. ein mittelgroRer, standortgerechter
Grundisichenzahl PO — Je Wohneinheit sind gem. § 9 Abs. 1, Satz Nr. 4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen Laubbaum anzupflanzen.
FREEEahas 0,4 g auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. . )
Zweckbestimmung: Spielplatz @ - o 4. Sicherung der Gehdlze
5. Hochstzuldassige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Fir alle zu erhaltenden oder neu anzupflanzenden Gehdlze gilt
PIRET— Beschrénkuna der Zahi d ) . . . Im Bereich Ziff. 1, 2 und 3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als 2 Wohnein- Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.
e Nl e WA | 2WE Frnbionksaakaiael Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den heiten je Wohngeb&ude zulassig. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationspe-
' ge?nelnge;ngzu,\ﬁ,gge ° onneinneten Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Im Bereich der Ziffer 4 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als 6 Wohneinheiten riode einfacher Ersatz (Laub- oder Obstbaum, Laubstrauch) am oder in der Nahe des
II Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz S,\/\f\/\/\f\/ 8 je Wohngebéude zuléssig. alten Standortes anzupflanzen.
Zahl der Vollgesch (fx Doppelhé I&ssi d die Regelung des W bfl .. . . - U [ [ i 3sSi i
ahl der Vollgeschosse nur Doppelhauser zulassig und die Regelung des Wasserabflusses e 6. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) A.St oder Kronenrtickschnitte sind fgchgerecht u_nd nur_ln dem L'J'mfa!ng zulassig, wie
. ) . die benachbarten Nutzungen oder die Verkehrssicherheit beeintrachtigt werden.
) i Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen 6.1 Die gem. § 9 Abs. 1, Nr. 26 BauGB zur Herstellung der Stralen notwendigen Béschun-
Grundfi&chenzahl 0,4 @ Gaschiossildchsnzahl fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung gen (Gelandeeinschnitte und Gelandeauftrag) sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage,
von Natur und Landschaft aber dennoch zulassig. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstlicke und sind in die Hinweise
55 5 55 Gestaltung der Freiflachen zu integrieren.
x Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und i i i i i i ¥ U _
Art der Nutzung: . WA | 2WE Beschrénkung der Zahl der songstigen B%pﬂanzungen P % o }Nelter Istin Strelfen e Ijlewell:l)s_ 0.,5g\m ol I:erstellung b Il'?_’ll,_l_claenstutzeln.und M a;’f Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung aufge-
WA: Aligemeines Wo}ggeblet Wohneinheiten O 00O 0 0 0 0 undamentep ber_e_lt zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Ei- nommen werden, sind aber als fachrechtliche Viorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung von
gem: §3-Bauhvi ) gentum der jeweiligen Grundstlickseigentimer. Vorhaben zu beachten. Sie dienen als Information zu sonstigen Bepflanzungen bzw. (iber Inhalte fach-
Zahl der Vollgeschosse 11 A nur Einzelhauser zulsissig Anpiarzen ven Baumen . 6.2 Um fir die Leuchten den normkonformen seitlichen Sicherheitsraum fiir den Kraftfahr- spezifischer Gesetze | Verordnungen bzw. iiber die Vorgaben von Fachbehérden | Trager éffentlicher
zeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) und durch gleiche Leuchtenabstande Belange
) ) Erhalt von Baumen . eine gleichmaRige Ausleuchtung der StralRe zu erreichen, ist es unter Umsténden erfor- 1.  Gehdlzrodung / Artenschutz
Grundflachenzahl 0,4 Geschossflachenzahl . derlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Die flr die Herstellung Die Rodung bzw. der Riickschnitt von Gehélzen ist gem. Bundesnaturschutzgesetz auRerhalb
Nummerierung der Manahmen W1-W2 und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen, auf die Dul- der Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. d. J und unter Beachtung
. ) dungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen. der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz durchzufiihren.
Art der Nutzung: WA | BWE Beschréinkung der Zahl der sonstige Planzeichen 6.3 Gegeniiber der &ffentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17 Abs. 2 LBauO im Bereich der PR N U
WA: Allgemeines Wohngebiet Wohneinheiten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Planstrale B bei Errichtung von Grundstlickseinfriedungen, Mllschranken, Stellplatzen a) Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstande gem. §§ 44 bis 47 LNRG zu beachten
gem. § 4 BauNvVO — und Carports ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. bzw. ist bei Unterschreitung das Einverstandnis des Grundstiickseigentiimers einzuholen.
. — — — b) Bei allen Geholzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beach-
Zahl der Vollgeschosse IT 0 offene Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden r 1 ) ten. Neu anzupflanzende Geholze missen zu Gebauden oder versiegelten Flachen einen
Bebauungsplanes "WD-03-00 Im Giefren I —— | B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer artgema-
Grundflachenzahl 0,4 Geschossflachenzahl Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ren Kronenentwicklung aufweisen.
Gemeinschaftsanlagen Mall 1. Dachgestaltung c) Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze fachgerecht (Krone, Stamm und Wur-
g . . . .. . s . .
Zweckbestimmung: Mull 1.1 Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthohe, gem. § 5 Abs. 2 LBauO fur zelwerk) gegen Verlust und Beschadigung zu schiitzen.
allgemeines Wohngebiet (WA) Ab icdlicher N den Hauptbaukdrper geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° - 45° als Sattel- d) Nt_eu anzupflanzende Baume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit
gem. § 4 BauNVO WA e e ke Al dach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Zeltdach und versetztem Pultdach mit einem max. mind. 2 m Durchmesser gesetzt werden.
i S B Versatz von 1,0 m sowie Flachdacher bis 4° zulassig. e) Fur die Gestaltung der Griin- und Freiflachen konnen folgende Arten verwendet werden:
) , vorgeschlagene Grundstiicksgrenze . .
BereiEnshEzEIChAung - o 1.2 Dachaufbauten (Dachgauben, Quergiebel oder Zwerchhiuser) sind gem. § 5 Abs. 2 GroBkronige Béume (1. Ord.)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen £ PUSTIGT CEls L TS Siip R S . i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO im Bereich Ziff. 1, 2 und 3 oberhalb des zweiten Vollgeschos- Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocas-
' ’ = iar e S, Beg. SIS T ses nicht zuldssig. Die Dachgaube muss mind. 1,0 m hinter dem aufgehenden Mauer- EaH”?Ut;“ (Ifc;sséasia”ie), A;?SCUEK/T X Ca)mg&_l i((SCE_TW';Ch(-GROSkSl;aifanlie), Carpintlvsv t:etmu)s
Baulini ) . ) ; wiEi dei Biilarwand TEGan. ainbuche), Castanea sativa (Marone), Ginko biloba (Ginko), Juglans regia (Walnuss),
aufinie festgesetzte Erdgeschoss-Fuboden-Hohen in Metern GNHN 5 . (_je u{&e a‘d ede . . . Maulbeerbaum (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus
P ——— A 1.3 Geneigte Dacher sind gem. § 5i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO ausschl. in Schiefer, Kunst- robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)
A | ; gemaB ETB (Stra-Tec, Wittlich, November 2019) schiefer oder Pfannen sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig. Mittel- bis Kleinkroniae Bi 2 Ord
° ' ' (Konkretisierung im Rahmen des Wasserrechtsantrags) Glanzende Eindeckungsmaterialien (z.B. Edelengoben) sind gem. § 5 LBauO i.V.m. § itts]- bis kisinkronige Baume (2. Ord.] o
—————————————— 88 Abs. € LBaUD ansasschiloessr. ansasncmmat isron sihd SorRsnkslckicnsh sdar Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-Birke),
Phot : itaikanl 9 ’ 9 Corylus colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel),
ReENNAEES ~ TR AT PSR FeR Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Beteiligung der Offentlichkeit (§§ 13 a (2) Nr. 1, 13 (2) Nr. 2 Priifung der Stellungnahmen durch Abwigung der ctovoltalkaniagen. Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sor-
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) (§ 2 (1) BauGB) sowie (3) Satz 1 BauGB nach § 3 (2) BauGB) und der Behor- offentlichen und privaten Belange (§ 3 (2), § 4 (2), § 1 (7) und 2. Fassadengestaltung bus domestica (Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, den und sonstigen Tréger offentlicher Be|ange (§§ 13 a (2) § 1a (2) Satz 3 BauGB) . . - . - .
3. gi:r:fg)chenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. Der Stadtrat Wittlich hat am 15.11.2019 gem. Nr. 1, 13 (2) Nr. 3 sowie (3) Satz 1 BauGB nach § 4 (2) BGUGB) AIS Fassade SInd gem § 5 |Vm § 88 Abs 6 LBaUO ZUIaSSIQ PUtZﬂaChen’ SIChtmau- StraUChpﬂanzungen / HeCKen
5, ) zuetzt goindert durch Atk 3 s Gasetzes vom 04.06.2017 (BOBL 1.5, 1057)  a-11.1908 § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Der Stadtrat hat am 14.05.2020 die fristgerecht vorgebrachten erwerk, heimischer Naturstein, Fassadenplatten, Verkleidungen in Holz, Holzmassivbau, Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hart-
5' (C;GVBg §536§')' Eﬁetztlgeingelr_t llillil'(j,:] Arfifkel 1(3(i/sPGG&§§et§gs;om 18‘05'2(:319;((6?8"'8}{ 112) Ny beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen. E”Det; Stadtrat Ihat amt1d5.1;.20.19dbeschlos§§n§, ge(r;)Egtwgédes gtellléngnsh.mgr; ggpé?iz (23’, § 3 (2), § 4 (2) BauGB geprift. Holzskelettbau mit Putzflachen. Holzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind un- riegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weilldorn), Euonymus
. Gesetz iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. ebauungsplans mit der Begrindung geméa au as ergebnis Ist mitgetellt worden. " . . . : . ~
%.62)010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. |, S. Der Beschiuss wurde am 25.01.2020 ortsiiblich bekanntgemacht. sffentlich auszulegen. Zulasslg europaSeUSb(Pfaffer?hUtChSenr?, LonlceLa i(yl(c)jsteursn (_ROte He|Cke_nk”'-:S|9hde)1 R(\)/Sta) Spec. (IVVIItdrO
6. Landesgesetz iiber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben 3 G I d b b FI h b b G d o k 88 Ab 1 N 3 Sen)’. ambucus nigra ( chwarzer Foiun er)’ _yrlnga vulgaris ( e er)7 iburnum lantana
gg;z.zms(evm.,s 516), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBL., S. gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.02.2020 bis A esta tung er unbebauten achen bebauter Grundstiucke (§ S. r. (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
7. Bugdesimsmissionsschutzges‘(.etz (BImSchG) in der Fassgng der Bekanntmachung vog 17.0:.2013 einschlieRlich 09.03.2020 ausgelegen. Diese wurde am LBaUO |Vm § 10 AbS 4 LBaUO) Tafelobstbiume
B, Bilisaehsaiigsodt NGIAGII dar assling dor CatanAchiia vory 20 griZiKR B | 21.01.2020 ortsiiblich bekanntgemacht. Nicht (iberbaute Flichen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen, soweit sie nicht fiir ) , ,
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. |, S. 706) Die vor der Planund bertibrisr Behdrden. sonistiasn Tifiaer . . e Sortenempfehlungen fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR
9. Landesnéturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vomv06.10.2015(GVBI., ..I v " ung u . . 19 i g @ eline ZulaSSIge NUtZUI”Ig ben0t|gt Werden
S. 283), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI., S. 583) offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben Wand- bzw. Mauerbegriinun
10. Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.06.2018 vom 29012020 gemaB § 2 (2) und § 4 (2) BauGB zur Abgabe " . ) g . g . . .
(GVBI. 2018, S. 160) _ : Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera
11. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. einer Ste“ungnahme aufgefordert worden. . . . . . . . . . .
2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBL. I, S. 2254) helix (Efeu), Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P. quin-
12 Lonloouassergeasia{L e | nierBsaun der Bokemnia tung o 14,0208 (VEL 8. 127 quefolia (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Knéterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vini- F A H BEREI H PL AN N N D B A
13. Denkmalsghutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159), fera (Hausrebe) -
14, Somelsarinua Rceloe-Pea D) i Ensaling dor Bkt iha v WL 0B Wittlich , den Wittlich , den Wittlich , den e
(GVBI. S 153), zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI, S. 448) 3. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen
1 T200) 0l goandert durch Artkol 1 o Geserzes vom 20,1 2018 (BOBI 1.6 2257 - Im Sinne des Klima- und Insektenschutzes sollten bei der Gestaltung der zu begriinenden Fla-
16; ;33;;5;;5;;335;;F;gggzgg;;’f:;ﬂ;gt_ggggf;;g;;ﬁggg_ g;; Bekanftmachung Vonr01:08,1977; chen um die Gebaude flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasser-
Blrgermeister Burgermeister Blrgermeister bausteine, o.é.),.sonstigeg Bausto_ffen (z.B. Gla_s oder Sta.hl) nur soyveit verwendet.werden, dass
der Charakter einer begriinten Flache durch einen deutlich Gberwiegenden Anteil an Pflanzen
gewahrt bleibt.
Katastervermerk Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) Ausfertigung Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB) Verfasser: Auf die Verwendung wasserundurchlassiger Folien als wurzeldichte Grundlage sollte verzichtet
Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 24 GemO und § 10 BauGB Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, . werden.
Planzeichen- verordnung. durch den Stadtrat am 14.05.2020 als Satzung beschlossen dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Dipl.- Ing. H.-P. Stolz 4. Gesundheitsschutz IM AUFTRAG
(Stand der Planunterlage: Juli 2019) worden. sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens jedermann  eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Stadtplaner Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP ein erhéhtes Radonpoten-
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet. g:;l;ucr;]ftt;zrﬁrehnaflten ist, sind am __._ . ortstiblich bekannt Weberba.ch 46 tigl (40 bis 100 kBq{m‘T) VOr. .Kleinréumig, aIS(P Sl der' konkret(?n Baustel!e, kénnen. Ao a”er_.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan 54290 Trier dings aufgrund der értlich variierenden geologischen Einflussgrofien deutliche Abweichungen bei
rechtsverbindlich. 0651 99144274 stolz-hp@t-online.de den Radonwerten auftreten. Da nicht bekannt ist, ob die zukiinftigen Bauherren mit oder ohne
Keller bauen bzw. auf welchen Flachen genau schiitzenswerte Raume errichtet werden sollen, HANS HANSEN
, wird den spateren Bauherren empfohlen, etwaige Radonmessungen projektbezogen flir die be-
O treffende Baustelle durchzufihren.
L4 Auf die §§ 123, 124 und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG v. 27.06.2017) und § 154 Strahlen-
ftsa rchite\du" schutzverordnung (StrSchV v. 29.11.2018) wird besonders hingewiesen.
hagner \qndschﬂ e Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration
. minheim, im BUNGST . < fo@hoegner o von 100 Bg/m® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Pré&-
telefon: 0650 2288 ventive Ma3nahmen kénnen sein:
Wittlich , den Wittlich , den Wittlich , den . '\DAUFCr:\QG_heRdeL %?d;f_‘_?atte §tatLS;[reit1:enf;Jt;1damert1t I
e Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude .
Stand: ¢ Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen MaBStab 1 . 1 OOO
ana: e Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig W|ttI|Ch den
Bliigarmeisior T— Eligermsieier Satzungsbeschluss abdichten eventuell oberirdisch verlegen ’
I ' l " 2 "
G e a rku n g DO rf Datengrundlage: ©Geobasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, Stand von Juli 2019 WD-O5_OO I n der S pltz




