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1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die hohe Nachfrage nach gewerb-
lichen Baugrundstiicken, wahrend im Bereich der ausgewiesenen Industrie- und Ge-
werbegebiete kaum noch freie Grundstiicke angeboten werden kdnnen. Der Bebau-
ungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wobei die festgesetzten
Gewerbeflachen die im rechtsgultigen FNP eingetragene Grenze der G-Flachen ge-
ringfiigig um etwa 30 m Uberschreiten. Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren
einschlie3lich Umweltprifung aufgestellt.

1.2 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich stddstlich des Stadtgebietes und schliel3t
die bauliche Liucke zwischen den Industriegebieten | und la im Westen, dem Indust-
riegebiet Il im Norden und dem Industriegebiet Il im Siddwesten. Es wird begrenzt
durch die A 1, L 52 sowie die B 50.
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Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkungen Lixem und Wittlich.
Die Flache des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstticke:

Gemarkung Lixem
Flur 7 : Flursticke Nr. 10/9 tlw., 55/12, 55/21, 55/22, 62/2 tlw., 62/18 tlw., 94/1, 94/2,
94/3, 94/4, 94/8

Gemarkung Wittlich

Flur 10 : Flurstiicke Nr. 89/28, 105/5, 105/20, 105/21 tlw., 105/25, 106/8, 106/9 tlw.,
171/10 tlw., 171/15 tlw., 172/9, 172/11, 172/12, 172/13 tlw., 173/9 tlw., 173/19,
173/20 tlw., 173/22, 182/8, 182/53 tlw.

Flur 37 : Flurstick Nr. 55/20 tlw.

Flur 54 : Flursticke Nr. 19 tlw., 23, 28/1, 29, 30/1, 35, 36, 37/1, 53 tlw., 55, 56, 57/1,
Die Abgrenzung ist folgender Karte zu entnehmen.

NN
\
\\\\\

Datengrundlage:
Unternehmensflurbereinigung Altrich-Platten-Wengerohr, Stand: Nachtrag 6, Mai 2018 (die
Rechtskraft steht noch aus) DLR Mosel und ©Geobasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, Stand
Mai 2018; unmafdstablich
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2. AUSGANGSSITUATION

\ 2.1 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich wird fast vollstandig landwirtschaftlich intensiv als Acker ge-
nutzt. Der Bereich der ehemaligen Bahntrasse Wittlich — Wengerohr und nérdlich
davon gelegener Flachen wird mit Ausnahme vorhandener Radwege und einer 0,2
ha grol3en Wiese am Sterenbach nicht mehr genutzt. Der geschotterte Bahndamm ist
noch vorhanden, Gleise und Schwellen wurden dagegen abgebaut. Innerhalb der
Brachflachen im Bereich der Flache A4 liegt eine ehemalige Erddeponie. Nur im
Nordwesten des Geltungsbereichs sind kleinflachig Gewerbegrundstiicke einbezo-
gen.

2.2 Ver-und Entsorgung

Im Geltungsbereich verlaufen mehrere Hochspannungs-Freileitungen, sowie Strom-
Erdkabel, Kommunikationsleitungen, eine Gasfernleitung, sowie eine stillgelegte
Treibstoffleitung. Deren Verlauf ist im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme
dargestellt. Naheres hierzu siehe Kapitel 4.2.3.

2.3 VerkehrserschlieBung

Bedingt durch die in den letzten Jahren erfolgten Lickenschliisse der grof3rdumigen
Verkehrsverbindungen, insbesondere der Autobahnen A 1 und A 60, sowie der in-
zwischen im Bau befindlichen Bundesstral3e B 50 neu, verfugt die Stadt Wittlich Gber
eine hervorragende Anbindung an das Fernstra3ennetz.
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(Quelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG) aus dem Erlauterungsbericht Férderantrag, Stra-tec, Wittlich

Die Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt aktuell Gber die Rontgenstral3e zur
L 52. Im Geltungsbereich verlauft der Maare-Mosel-Radweg.
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2.4 Immissionen

Als Vorbelastung sind die angrenzenden Industriegebiete, sowie die Bundesautob-
ahn A 1 und die B 50 zu werten.

2.5 Gewassernetz

,Im Ubergangsbereich der Justus-von-Liebig-StraRe zur Gottlieb-Daimler-StralRe be-
findet sich ein Regenwasserkanal der Stadt Wittlich, welcher Niederschlagswasser
aus einem Teilbereich des vorhandenen Gewerbegebietes Il ableitet und zurzeit Gber
einen Entwasserungsgraben, welcher die L52 mittels einer Verrohrung kreuzt, in die
Lieser einleitet. Ortliche Starkregenereignisse filhren momentan haufig zum Riick-
stau und zu Uberflutungen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
oberhalb der Verrohrung L52.“ (Zitat aus dem Bericht zu Entwasserungstechnischen
Begleitplanung, Stra-tec Mai 2018)

2.6 Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht weit Gberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ohne besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft. Wertvolle Biotopbe-
stande sind im Bereich der ehemaligen Bahntrasse, sowie nordlich an diese angren-
zend vorhanden. Das Plangebiet ist wegen des hoch anstehenden Grundwassers im
Talraum der Lieser von Bedeutung fur den Wasserschutz. Das Landschaftsbild wird
im Nahbereich durch strukturarme Agrarflachen gepragt, lasst jedoch die Weite der
Wittlicher Senke mit ihren Begrenzungen durch bewaldete Hohenzlge erleben. Von
hoher Bedeutung sind die Ufergehdlzsdume entlang der Gewasser. Nahere Angaben
hierzu macht der Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung).
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3. ZIELE UBERGEORDNETER PLANUNGEN

\ 3.1 Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV weist der Stadt Wittlich die Funktion
eines Mittelzentrums zu (Ziel Z 39), sowie eines landesweit bedeutsamen Arbeits-
marktschwerpunktes.

Das Plangebiet liegt in einem ,Landesweit bedeutsamen Bereich fur den Grundwas-
serschutz®. Der benachbarte Flusslauf der Lieser ist als ,Verbindungsflache Gewas-
ser” fur den landesweiten Biotopverbund von Bedeutung.

Zu beachten ist Ziel Z 31, das die Begrenzung der Flachenneuinanspruchnahme an-
strebt, was jedoch nicht generell gegen die Ausweisung des Gewerbegebiets spricht,
sondern vielmehr eine flachensparende Erschlie3ung meint.

Zu beachten ist auch Ziel Z 115 (Sicherung der klimadkologischen Ausgleichsflachen
im Raum Wittlich). Dies betrifft alle Freiflachen im Wittlicher Tal, die Kalt- und Frisch-
luftproduktionsflachen in der Umgebung und die Kaltluftabflussbahnen. Aul3er der
klimadkologisch negativ wirkenden Versiegelung sind keine beeintrachtigenden Fak-
toren erkennbar, weil der Kaltluftabfluss bereits durch den Damm der BAB unterbro-
chen ist, und vom Plangebiet keine Frischluft in belastete Wohngebiete oder die In-
nenstadt abflie3en kann.

Die Neuausweisung entspricht damit den Zielen und Grundsétzen des LEP IV.

\ 3.2 Regionaler Raumordnungsplan Region Trier

Die Stadt Wittlich ist innerhalb der Region Trier als Mittelzentrum ausgewiesen. Der
Nahbereich umfasst auch Teile der ehemaligen Verbandsgemeinden Manderscheid
(jetzt Wittlich-Land) und Krov-Bausendorf (jetzt Traben-Trarbach).

Im Raumordnungsplan der Region Trier —Teilfortschreibung Gewerbe von 1995 - ist
Wittlich als landesweit bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort und als Mittel-
zentrum ausgewiesen. Die Mittelzentren sollen so ausgestattet sein oder ausgebaut
werden, dass sie Uber die Grundversorgung hinaus den gehobenen Bedarf der Be-
vOlkerung, insbesondere an Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen, privaten
Dienstleistungen sowie Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen decken kdnnen. Die
Mittelzentren nehmen fir ihren Verflechtungsbereich neben ihren Versorgungsfunkti-
onen auch die Funktion als Zentren regionaler Arbeitsmarkte und als Ubergeordnete
Siedlungsschwerpunkte wahr (Ziel 2.2.3.4 Raumordnungsplan der Region Trier).

Der Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen ROP (Stand: Beteiligungsverfahren
2014) stellt im Plangebiet ein ,Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz“ dar. Am 06stli-
chen Rand wird ein ,Vorbehaltsgebiet bzw. Vorranggebiet Landwirtschaft* berthrt.
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3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wittlich

In dem seit 11.03.2006 wirksamen FNP der Stadt Wittlich ist der Bereich als geplante
~gewerbliche Bauflache” dargestellt.
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Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Wittlich

3.4 Rechtsgiltige Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans iberlagert in Randbereichen kleinrdumig Teilbe-
reiche der rechtskréaftigen Bebauungsplane W-54-00 “Industriegebiet I, Nord-Teil A”, W-41-
00 ,Industriegebiet 11I*, W-41-01 ,Industriegebiet Il 1. Anderung und 1. Ergéanzung“ und W-
41-02 , Industriegebiet I, 2. Anderung” und W-29-00 “Industriegebiet 1a”.
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3.5 Schutzgebiete und —objekte

Der Geltungsbereich Uberplant keine gesetzlichen Schutzgebiete. Es sind weder naturschutz-
rechtliche Schutzkategorien (Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, FFH-Gebiete, Vogelschutz-
gebiete usw.) noch Wasserschutzgebiete oder gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete betroffen. Kulturdenkméaler oder Denkmalschutzzonen bestehen ebenso wenig.

\ 4. Verfahrensablauf

\ 4.1 Einleitung des Verfahrens und Ziele der Planung

Der Stadtrat der Stadt Wittlich hat in seiner Sitzung am 18.04.2013 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan W-76-00 ,Industriegebiet Ill Nord“ gefasst. Damit
sollten die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der beste-
henden, inzwischen vollstandig bebauten Industriegebiete geschaffen werden. Am
15.09.2016 wurde durch den Stadtrat die Einleitung der vorgezogenen Beteiligung
nach 83(1) und 4(1) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan verfolgt im Wesentlichen zwei Ziele:

e Ausweisung weiterer Gewerbeflachen, die u.a. die Uber die Rontgenstralle und
deren Verlangerung erschlossen werden.

e Schaffung einer Stra3enverbindung zwischen den Industriegebieten Il und II, fur
die bereits im Jahr 2005 im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung von der
damaligen Projektgruppe Losungsanséatze erarbeitet worden sind.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB wur-
de durch o6ffentliche Auslegung der Planung vom 12.12.2016 bis 23.01.2017 durch-
gefuhrt.

Die Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 30.07.2018 bis
07.09.2018 durchgefihrt.

4.3 Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behorden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 12.12.2016 bis
23.01.2017.

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit vom
30.07.2018 bis 07.09.2018.
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5.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

\ 5.1 Stadtebauliche Zielvorgaben / Grundlagen

Fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes existiert ein r.v. Bebauungsplan aus
dem Jahre 2003 / erg. 2006 (W-54-00 Industriegebiet 11l Nord, Teil A) Dieser Bereich
wird in die aktuelle Konzeption nur teilweise einbezogen. Die von der Uberplanung
durch den Bebauungsplan W-76-00 ,Industriegebiet Ill, Nord“ betroffenen Teilberei-
che der Bebauungsplane ,W-29-00 Industriegebiet la“, W-54-00 ,Industriegebiet llI
Nord, Teil A“, W-41-00 ,Industriegebiet 11I*, W-41-01 ,Industriegebiet Il 1. Anderung
und 1. Erganzung“ und W-41-02 , Industriegebiet Ill, 2. Anderung* treten mit Rechts-
kraft dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um weit Uberwiegend um eine ebene Flache. Nur
der Bereich der ehemaligen Bahntrasse mit angrenzenden Flachen am ndrdlichen
Rand ist z.T. stark geneigt. Die genaue Gelandesituation wurde durch ein ortliches
Aufmal’ ermittelt. Die Ergebnisse wurden, soweit dies grafisch mdglich ist, in den
Bebauungsplan tbernommen.

5.2 Nutzungseinschrankungen

5.2.1

5.2.2

Umwelt

Es sind die aus dem Umweltbericht sich ergebenden Vorgaben insbesondere
hinsichtlich des Grundwasserschutzes, des Landschaftsbildes und des Ar-
tenschutzes zu beachten (siehe Umweltbericht).

Larmtechnische Vorgaben

Die Frage mdglicher Nutzungseinschrankungen durch die zu erwartenden
Gewerbelarmeinwirkungen aus dem Plangebiet wurde durch eine gutachter-
liche Stellungnahme der FIRU Gfl Kaiserslautern (August 2016) festgestellt
und im Mai 2018 aufgrund der Neuabgrenzung des Geltungsbereichs aktua-
lisiert. Diese Untersuchung hat folgendes Ergebnis (Zitat):

.Im Tagzeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) wird bei uneingeschranktem Gewerbebetrieb
der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zuldssigen Betriebe und
Anlagen der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Gewerbelarmeinwirkungen in all-
gemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) bzw. in Mischgebieten von 60 dB(A) an allen
Immissionsorten um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Nach den Regelungen unter
Punkt 3.2 der TA Larm ist die zu erwartende Zusatzbelastung der innerhalb des Gel-
tungsbereichs zuldssigen Betriebe und Anlagen an den malRgebenden Immission-
sorten damit als nicht relevant zu beurteilen.

Im Nachtzeitraum wird bei uneingeschranktem Betrieb der in den vorgesehenen
Gewerbegebieten zuldssigen Betriebe und Anlagen der Immissionsrichtwert Nacht
von 40 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete bzw. 45 dB(A) fur Mischgebiete an allen
Immissionsorten tberschritten.

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Nacht-
zeitraum an stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets sind
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5.2.3
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die Gewerbelarmeinwirkungen durch die nach Bebauungsplan zuldssigen Nutzun-
gen in den vorgesehenen Gewerbegebieten zu begrenzen.* Zitat Ende

Aufgrund des zwischenzeitlich rechtskraftig gewordenen Sondergebiets ,Ge-
nerationenubergreifendes Wohnen“ des Bebauungsplans WW-20-01 wurde
die Berechnung nochmals Gberprift und im Ergebnis dahingehend ange-
passt , dass die aufgenommene Festsetzung zur Emissionskontingentierung
bezglich der zulassigen Larmkontingente verscharft wurde. Begrindet wird
dies im Gutachten wie folgt (Zitat):

,Die im Entwurf des Bebauungsplans W-76-00 fir den Nachtzeitraum festgesetzte
Gerduschkontingentierung lasst an der ndchstgelegenen Baugrenze des Sonderge-
biets ,generationentibergreifendes Wohnen* des Bebauungsplans WW-20-01 eine
Gewerbelarmzusatzbelastung von aufgerundet 35 dB(A) zu. An der nachstge-
legenen Baugrenze des Sondergebiets ,generationeniibergreifendes Wohnen* des
Bebauungsplans WW-20-00 wére nach der Kontingentierungsfestsetzung nachts
eine Gewerbelarmzusatzbelastung von aufgerundet 36 dB(A) zulassig. Die Gewer-
belarmzusatzbelastung liegt an beiden Immissionsorten weniger als 6 dB(A) unter
dem Immissionsrichtwert Nacht fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) und wére
damit gemafR TA Larm als relevant zu beurteilen.

Dagegen ist am Tag an den Baugrenzen der Sondergebiete ,generationen-
tbergreifendes Wohnen* nicht mit relevanten Gewerbeldrmeinwirkungen aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans W-76-00 zu rechnen.

Damit die zulassige Gewerbelarmzusatzbelastung aus dem Bebauungsplan W-76-
00 auch an den Immissionsorten an den nachstgelegenen Baugrenzen der Sonder-
gebiete ,generationenibergreifendes Wohnen* der Bebauungsplane Ww-20-00 und
WW-20-01 als nicht relevant beurteilt werden kann, sind die Emissionskontingente
der Gewerbegebietsteilflachen um 1 bzw. 3 dB(A) zu reduzieren auf:

GE1, GE2, GE3, GE4: neu 54 dB(A) statt bisher 55 dB(A)

GE5, GEG6: neu 51 dB(A) statt bisher 54 dB(A)"

Zitat Ende.

Die Teilflachen GE1 bis GE4 des Gutachtens sind im Bebauungsplan als
GE1 zusammengefasst, die Teilflachen GE5 und GEG6 als GEZ2.

Eine zusétzlich veranlasste gutachterliche Stellungnahme fuhrt aus (Zitat):
.Mit der im April 2019 vorgeschlagen angepassten Kontingentierung liegen die Im-
missionsanteile an den beiden Immissionsorten unter 34dB(A). Der Immissions-
richtwert Nacht von 40dB(A) wird an den beiden zusatzlichen Immissionsorten um
mehr als 6dB(A) unterschritten. Die mit diesem Kontingentierungsvorschlag in dem
maglichen neuen Wohngebiet zuldssige Zusatzbelastung ist damit als nicht relevant
zu beurteilen.” Zitat-Ende.

Vorhandene Leitungen

Im Bereich des Plangebietes befinden sich umfangreiche oberirdische und
unterirdische Leitungen mit jeweils unterschiedlichen Schutzansprichen.

Gashochdruckleitung

Die Leitung verlauft entlang der Autobahn und quert dann den nordlichen
Rand der Gewerbeflachen. Ein Leitungsschutzstreifen von jeweils 4,0 m
beiderseits der Leitungsachse ist zu berucksichtigen.
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Die ,Anweisungen zum Schutz von Gashochdruckleitungen® der Creos
Deutschland GmbH sind zu beachten. Bauvorhaben jeglicher Art in der
Nahe der Gasversorgungsleitungen bedirfen der Zustimmung des Versor-
gungstragers und setzen eine Vereinbarung zwischen Grundstlckseigen-
tumer / Bauherr und dem Versorgungsunternehmen voraus. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Treibstoffleitung

Im ndrdlichen Plangebiet befindet sich eine stillgelegte ,NATO-Pipeline®.
Die Wehrbereichsverwaltung Zweibriicken hat im Zusammenhang mit dem
Baugebiet St. Paul mit Schr. v. 22.02.2012 mitgeteilt, dass die Leitung
1996 entleert und gereinigt wurde. Hinsichtlich der Lage des stillgelegten
Teils der Fernleitung ist lediglich bekannt, dass diese durch den Bereich
verlauft. Die exakte Lage ist nicht bekannt.

Nach Feststellung der Wehrbereichsverwaltung kann sich im Laufe der Zeit
erneut eine explosionsfahige Atmosphére aufbauen bzw. kann sich in der
Leitung noch eine Restflissigkeit (Gemisch aus Betriebsstoff und Reini-
gungsflussigkeit) befinden. Im Zuge der anstehenden BaumalRnahmen in
diesem Bereich wird dieser Leitungsrest durch den Grundsttickseigentiimer
unter fachlicher Begleitung des Bundeswehr-Dienstleistungszentrums
Zweibricken entfernt werden. Das Leitungsrecht wird nach Entfernung der
Leitung geloscht.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Leitungsfilhrung wurde den Bestandsplanen entnommen und ist nur
nachrichtlich dargestelit.

e Hochspannungs-Freileitungen

Der Geltungsbereich wird von zwei Hochspannungs-Freileitungen Uber-
spannt, eine kombinierte 110 kV-/220 kV-Leitungen (westlich) mit einem
Schutzstreifen von 35,0 m beiderseits der Achse und eine kombinierte
20 kV/110 kV-Freileitung (6stlich), deren Schutzstreifen einerseits 25,0 m
und andererseits 32,0 m zur Leitungsachse verlauft. Die Schutzstreifen und
die Freihaltezonen der Mastbereiche sind im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet. Die Masten mussen jederzeit fur LKWs und schweres Geréat zu-
ganglich bleiben. Bauvorhaben innerhalb der Leitungsschutzstreifen beddr-
fen der Zustimmung des Versorgungstragers und setzen eine Vereinba-
rung zwischen Grundstiickseigentimer / Bauherr und Versorgungsunter-
nehmen voraus.

Die maximale zulassige Obergrenze fiur First- oder Gebaudehdhen betragt
generell 170,00 m UNN. Fur den Bereich der Leitungsschutzstreifen gelten
davon abweichend maximal zuldssige Geb&udehthen gemald Eintrag in
der Planzeichnung (max. 167, 168 bzw. 169 m GUNN aufgrund der Stellung-
nahmen im Beteiligungsverfahren).

Die Errichtung von Gebauden ist nur in Verbindung mit einer Bedachung
nach DIN 4102 (Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen, Teil 7) zu-
lassig. Glasdacher dirfen hierbei nicht verwendet werden.

Zwischen den beiden Freileitungen plant die Firma Amprion eine kombi-
nierte 110/380-kV-Hochstspannungsfreileitung (nachrichtliche Ubernahme
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der Planfeststellungsunterlagen der Firma Amprion) mit einem Schutzstrei-
fen, die die vorhandenen Freileitungen ersetzen wird, so dass diese vo-
raussichtlich demontiert werden kdnnen. Die Festsetzungen und Hinweise
behalten bis zum Rickbau der nicht mehr benétigten Leitungstrassen ihre
Gultigkeit.

e Erdkabel

Im Bereich der Gottlieb-Daimler- und der Justus-von-Liebig-Stral3e verlauft
ein Erdkabel der Kabel-Deutschland GmbH.
Ansonsten bestehen keine weiteren Telekommunikationsleitungen.

Im Bereich der vorhandenen Radwege, sowie parallel zum Sterenbach ent-
lang der Ostgrenze des Geltungsbereich verlaufen ein 20-kV-
Mittelspannungs-Erdkabel und ein 0,4 kV-Niederspannungs-Erdkabel, die
jeweils mit einem Schutzstreifen von 0,5 m zu beiden Seiten versehen
sind.

e Brauchwasserleitung

Eine Brauchwasserleitung verlauft am Fuld der Autobahnbdschung und
folgt dann dem vorhandenen Radweg bis zur Gottlieb-Daimler-Stral3e.

5.2.4 Bauverbotszone an der BAB nach § 9 FStrG

Entlang der nachrichtlich Ubernommenen Bundesautobahn ist gem. 8§89
FernstralRengesetz eine Bauverbotszone von 40 m ausgewiesen, die etwa 20
m weit in den Geltungsbereich hineinragt. Dort ist die Errichtung von bauli-
chen Anlagen oder das Aufstellen von Werbeanlagen nicht zulassig. ,Hoch-
bauten i. S. d. FStrG sind alle baulichen Anlagen, die sich tber die Erdglei-
che erheben. Hierzu rechnen auch Tiefbauten und Aufschittungen oder Ab-
grabungen grofReren Umfangs sowie die nach Landesrecht den baulichen
Anlagen gleichgestellten Anlagen (z. B. Lagerplatze, Ausstellungsplatze).”
(Zitat aus der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitat LBM vom
28.03.2017). Daruber hinaus besteht bis zum Abstand von 100 m vom Fahr-
bahnrand eine Baubeschrénkungszone, in der die Hohe der baulichen Anla-
gen max. 10 m Uber dem Niveau der BAB oder des naturlichen Gelandes
sein darf. ,Innerhalb der Baubeschrankungszone durfen keine beleuchteten
oder angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht werden, die
auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von den Ver-
kehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden konnen. Sonstige Werbe-
anlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von
diesen eingesehen werden konnen, bedirfen der Zustimmung des Auto-
bahnamtes. ... Gesamtverkleidungen von Fassaden und Aul3enwénden aus
glanzendem Metall, glanzenden Keramikplatten, glasierten oder ahnlichen
Materialien und Glasfronten sind nicht zulassig.” (Zitat aus der Stellungnah-
me des LBM vom 28.03.2017).
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Radonbelastung

Fur das Plangebiet liegt It. Radonprognosekarte des Landesamts fur Geolo-
gie und Bergbau (LGB 2013) ein erhohtes (40 bis 100 kBg/m?) mit lokal ho-
hem (> 100 kBg/m3) Radonpotential in und Uber einzelnen Gesteinshorizon-
ten vor. Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kdnnen davon aller-
dings aufgrund der Ortlich variierenden geologischen Einflussgréf3en deutli-
che Abweichungen auftreten. Eine genauere Radonmessung in der Boden-
luft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fur jede Bauflache empfeh-
lenswert. Werden hierbei tatséchlich hohe Werte festgestellt, wird angeraten,
bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins
Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornhe-
rein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jah-
resmittel im Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive Mal3-
nahmen kénnen sein:

Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&aude)
Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins
Erdreich sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Tiuren zwischen Kellerraumen und Wohnrdumen
abgeschlossene Treppenhduser

Baugrunduntersuchung

Welil der anstehende Baugrund hinsichtlich seiner physikalischen, hydrauli-
schen und chemischen Eigenschaften unmittelbaren Einfluss auf die bau-
technischen Erfordernisse, das Bauverfahren, die Verwendung des vorhan-
denen Bodens als ,Baustoff‘ und die Entsorgung hat und damit einen wichti-
gen Kostenbestandteil darstellt, wurde von den Stadtwerken Wittlich die Er-
stellung eines Baugrundgutachtens in Auftrag gegeben. Dieses kommt zu
folgendem Ergebnis:

Unter einer 10 cm bis 40 cm starken Oberbodenschicht befindet sich eine
Bodenschicht aus leicht plastischem Ton (TL) mit anstehenden Starken zwi-
schen 30 und 150 cm. Darunter stehen sandige bzw. kiesige Bodenschichten
an, die im Wesentlichen aus Kies-Ton-/ Kies-Schluff oder Sand-Ton-
Gemischen bestehen. Die Schichtstarke dieser Schichten betragt bis zur
Endteufe zwischen 40 cm bis 130 cm.

Bei den durchgefiihrten Rammkernsondierungen nach DIN 4094 wurden an
den Untersuchungsstellen 1, 3 und 5 Schlagzahlen <10 in den Erkun-
dungstiefen von -0,80 m bis -1,20 m ermittelt. An der Untersuchungsstelle 9
liegen die Schlagzahlen ab einer Tiefe von 2,50 Uber 10 Schlagen je 10 cm
Eindringtiefe. Hinsichtlich der Schadstoffbelastung sind die anstehenden Bo-
den in die der Zuordnungsklasse Z0* einzustufen. Lediglich im Bereich der
ehemaligen Bahntrasse ist der Gleisschotter und der darunter befindlichen
Bahndamm der Zuordnungsklasse Z 1.1 zuzuordnen.
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Bei den Erkundungen im Plangebiet aul3erhalb der ehemaligen Gleistrasse
wurde in Teilbereichen Grundwasser in Tiefen zwischen -1,10 m bis -1,70 m
unter Gelandeoberkante festgestellt.

Aus dem Gutachten der SBT—Paul Simon & Partner Ingenieure, Trier.

5.3 ErschlieBung und Verkehr

Die Planstral3e ,A“ hat aufgrund ihrer Lage im innerstadtischen Verkehrsnetz eine
Doppelfunktion. Primar dient sie der ErschlieRung der angrenzenden Gewerbe- und
Industrieflachen, sowie als Sammelstralie fur die angeschlossenen Planstral3en ,B".
Sekundar entsteht durch die Planstral3e ,A“ eine Verkehrsverbindung zwischen den
bestehenden Gewerbegebieten la, Il und Il und Uber die Rontgenstral3e zur L 52
bzw. Gber diese zur B 50neu.

Planstral3e ,A“ wurde bereits 2003 in den Verkehrsentwicklungsplanen der Stadt
Wittlich aufgenommen. In der Fortschreibung des Verkehrsmodells der Stadt Wittlich
vom Juni 2012 wurde die Verkehrsverbindung ebenfalls beriicksichtigt und in die
Modellrechnungen mit einbezogen. Auf der Basis dieser Verkehrsprognose erfolgten
der Planentwurf und die verkehrstechnische Dimensionierung der Verkehrsanlage.

- Planstrafe "A" |

S ON
B50]

Planstrake "B"

’- %

Roéntgenstrafie

Entwésserungsgraben

P g P > ¢ T e .. &
Quelle: Erlauterungsbericht Forderantrag, Stra-tec; Grundlage: Landesinformationssystem Rheinland-Pfalz

Entsprechend der Fortschreibung des Verkehrsmodells der Stadt Wittlich von 2012
ergeben sich fur die Planstral3e ,A“ zwischen den Gewerbegebieten Ia/ll und Il im
nordlichen Abschnitt 4.500 Kfz/24Std. Die Anzahl der Fahrzeuge des Schwerver-
kehrs liegt bei 800 Kfz/24 Std. Fur den sudlichen Abschnitt werden 3.400 Kfz/24 Std
mit 530 Schwerverkehrsfahrzeugen je 24 Std prognostiziert. Fur diese Verkehrsbe-
lastung ist ein zweistreifiger Fahrbahnquerschnitt mit einer Fahrbahnbreite von
6,50 m ausreichend. Diese Fahrbahnbreite entspricht ebenfalls der Regelbreite nach
der Tabelle 7 der RASt 06. Entsprechend den Empfehlungen des v.g. Regelwerkes
sind bei der Fahrbahnbreite von 6,50 m benutzungspflichtige Radverkehrsanlagen
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aul3erhalb des Fahrbahnquerschnittes vorzusehen. Dies ist bei der vorliegenden
Malnahme der Fall.

Radwegenetz

=

L

; ‘ derzeitiger Verlauf £ ’ " Radwegealn:bmdung B,
g Maare- Mose! Radweg e s 3

Quelle: Erlauterungsbericht Forderantrag Strarrtec Grundlage LandesmformatlonssystemRhelnland -Pfalz

Derzeit verlauft der Radweg aus dem Stadtzentrum bis hinter das Brickenbauwerk
der L 141 uber die ehemalige Bahntrasse. Ab hier wird der Maare-Mosel-Radweg
mittels eines kurzen Steigungsstiickes tber einen kombinierten Geh- und Radweg
entlang der Gottlieb-Daimler-Stral3e gefuhrt. Anschliel3end verlauft der Gberregionale
Radweg wieder Uber die ehemalige Bahntrasse in Richtung Mosel.

Die bisherige Situation ist insofern unbefriedigend, weil die Gottlieb-Daimler-Stral3e
von den Radfahrern zweimal Uberquert werden muss. Eine Uberquerungsstelle be-
findet sich im unmittelbaren Bereich der lichtzeichengeregelten Einmindung
B 50/Gottlieb-Daimler-StraRe. Neben den durch die Querung der Radfahrer verur-
sachten ,Grunzeitverlusten® und den damit verbundenen Stérungen im Verkehrsab-
lauf ergeben sich Konfliktsituationen mit dem Ful3gangerverkehr der Schiiler aus der
nahegelegenen Berufsbildenden Schule durch die relativ kleinen Warte- und Auf-
stellbereiche. Die zweite Uberquerungsstelle befindet sich kurz vor dem zukiinftigen
Knotenpunkt Gottlieb-Daimler-Stral3e/Justus-von-Liebig-Stral3e/Planstrale ,A. Be-
dingt durch das Uberfiihrungsbauwerk der B 50 und den Kurvenbereich der Justus-
von-Liebig-StraRe sind die Sichtweiten und die Ubersichtlichkeit nicht ausreichend.
Zukunftig ist vorgesehen, den Maare-Mosel-Radweg zwischen dem Uberfilhrungs-
bauwerk der L 141 und dem Anbindungspunkt Gottlieb-Daimler-Stral3e / Justus-von-
Liebig-StralRe ebenfalls tber die ehemalige Bahnstrecke zu fiihren. Das neue Rad-
wegeteilstiick hat eine Lange von ca. 590 m.

Die neue Fuhrung des Maare-Mosel-Radweges wurde bei der Gestaltung des Ver-
kehrsknotenpunktes Justus-von-Liebig-Stra3e / Gottlieb-Daimler-Stral3e / PlanstralRe
LA" mit berticksichtigt.
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Innerhalb des Gewerbegebietes Il erfolgt die Abwicklung des Radverkehrs Uber die
bestehenden innerstadtischen Stral3en. Das Gewerbegebiet Il verfugt zurzeit ledig-
lich tGber eine Anbindung an das regionale Radwegenetz im Norden. Im westlichen
Bereich unterfuhrt ein kurzer Radweg die L 141 und verbindet das Gewerbegebiet I
mit Wohnbauflachen westlich der L 141. Ein separat gefuihrter Radweg in Richtung
Suden zur Anbindung an den Maare-Mosel-Radweg ist nicht vorhanden. Auch hier
muss der Radverkehr tUber die Justus-von-Liebig-Stral3e abgewickelt werden. Insbe-
sondere im Bereich des bestehenden Uberfiihrungsbauwerkes der B 50 steht durch
die frihere Nutzung des Industriegleises neben der Justus-von-Liebig-Straf3e ledig-
lich eine Fahrbahnbreite von derzeit rd. 5,70 m zur Verfigung. Hier ergibt sich durch
die Befahrung mit Lkws und Bussen, bedingt durch das ,Nachlaufverhalten* bei der
Kurvenfahrt, ein erh6htes Gefahrdungspotential fir Radfahrer und Ful3ganger.

Zur Verbesserung der Gesamtsituation soll hier das ehemalige Industriegleis als
Radweg genutzt werden. Zudem wird die Fahrbahn der Justus-von-Liebig-Stral3e um
ca. 1,00 m in Richtung der Briickenmitte geschoben, so dass eine durchgehende
Gehwegbreite von rd. 1,50 m entsteht. Dariber hinaus ist die Aufweitung der Fahr-
bahn im Kurvenbereich auf ca. 7,00 m geplant. Das neue Radwegestlck beginnt im
Knotenpunktbereich Gottlieb-Daimler-Straf3e/ Justus-von-Liebig-Stral3e/ Planstra-
Re ,A“ verlauft getrennt durch einen Grunstreifen parallel zur Justus-von-Liebig-
Stral3e und endet nach rd. 205 m an der Grundsttickszufahrt zur Autobahnmeisterei.
Hier wird der Radweg wieder auf die Stadtstral3e geflhrt.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Rahmen der weiteren Planungen sollen Verhandlungen mit den Rhein-Mosel-
Verkehrsbetrieben aufgenommen werden, um das Plangebiet in das Busliniennetz
innerhalb des Stadtgebietes aufzunehmen. Zuséatzliche Busbuchten sind nach den
derzeitigen Uberlegungen nicht zu beriicksichtigen, weil in der Rontgenstralle sowie
in der Planstral3e ,B* geringe Verkehrsbelastungen zu erwarten sind und somit der
Bus flr die Dauer des Fahrgastwechsels auf der Fahrbahn stehen bleiben kann.

5.4 Ver-und Entsorgung

5.41 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die vorh. Versorgungsleitungen der
Stadtwerke sichergestellt.

5.4.2 Abwasser und Niederschlagswasser

Fur die Entsorgung wurde im Auftrag der Stadtwerke Wittlich durch das Ing.-Buro
Stra-tec, Wittlich, ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Dieses wurde in den Bebau-
ungsplanentwurf bernommen.

Das mit der Regionalstelle Trier der SGD Nord am 02.10.2013 abgestimmte Konzept
zur Regenwasserbewirtschaftung sieht vor, dass anfallendes Niederschlagswasser
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der offentlichen Verkehrsflachen zentral durch Retentionsbecken zurtickzuhalten ist.
Das anfallende Oberflachenwasser aus den Dach- und Hofflachen der zukinftigen
Industrie- und Gewerbeflachen ist auf den Grundstticken in private Retentionseinrich-
tungen und —anlagen zuriickzuhalten, wobei die Uberlaufe der privaten Riickhalteein-
richtungen an die o6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen angeschlossen werden.
Das vorzuhaltende Rickhaltevolumen auf den Privatgrundstiicken betragt mind. 50 |
pro m2 versiegelter Flache.

Die kursiv dargestellten Textpassagen sind der Entwasserungstechnischen Begleit-
planung des Ing.biros Stra-tec, Wittlich, Stand Mai 2018, entnommen:

Schmutzwasserableitung

Alle anfallenden Schmutzwaésser in den Teilgebieten werden mittels geplanter gebietsinterner Kanal-
leitungen gesammelt und Gber einen vorhandenen Schmutzwasserkanal der Zentralklaranlage Wittlich
zugefihrt. Die Leitungen fir das Schmutzwasser werden nach DWA A 118 bemessen und ausgelegt.
Die Mindestnennweite von DN 250 wird eingehalten.

Regenwasserbewirtschaftung

Fur die Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers wird ein Teil-Modifiziertes-Trennsystem
gewahilt.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt dabei zum geringen Teil Gber Kanéle in den 6ffentlichen Ver-
kehrswegen, sowie liberwiegend in eigens dafir ausgewiesenen Griinstreifen, die als offene Graben
genutzt werden.

Aufgrund der Flachenknappheit wird der Gebietsriickhalt fir die 6ffentlichen Verkehrswege in Riick-
haltebecken als zentrale Lésung favorisiert. Die Becken werden als naturnahe Erdbecken in die Um-
gebung eingepasst. Der Drosselabfluss und Notiiberlauf der Becken wird in die Lieser eingeleitet.
Hierbei ist im Zuge der noch vorzunehmenden weitergehenden Planungen der Hochwasserabfluss der
Lieser zu bericksichtigen.

Das auf den Gewerbeflachen anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken in privaten
Ruckhalteeinrichtungen und —anlagen zuriickgehalten. Die Uberlaufe dieser privaten Riickhaltevolu-
mina werden an die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen angeschlossen. Aufgrund der maRigen
Grabentiefen kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Drosselabfluss der privaten Riickhaltevo-
lumina bei Verwendung von Behélterldsungen lediglich durch den Einsatz von Pumpen in die 6ffentli-
chen Graben eingeleitet werden kann.

Zitatende

Der vorhandene Regenwasserkanal des angrenzenden Industriegebiets, der z.Zt. in
einen das Plangebiet durchquerenden offenen Entwasserungsgraben mindet, wird

kinftig an die geplanten Entwasserungsanlagen angeschlossen, was bei deren Di-

mensionierung bericksichtigt wurde.

Aufgrund der Vorflutverhaltnisse, insbesondere des geringen Grundwasserflurab-
stands, ist die Einhaltung von Mindest-Gelandehdhen Voraussetzung fir eine funkti-
onierende Niederschlagsentwasserung. In Verbindung mit den festgesetzten Héhen-
begrenzungen innerhalb der Leitungsschutzstreifen fuhrt dies zu einer Bauhéhenbe-
grenzung auf ca. 10 bis 14 m Firsththe.

5.4.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt und Gas ist durch Anschluss an die vorhandenen
Versorgungsleitungen mit geringem Aufwand herzustellen. Eine Gasleitung verlauft
in der RontgenstralRe. Ein Standort fur eine Trafostation zur Stromversorgung des
Gebiets wurde aufgrund der Stellungnahme der Westnetz GmbH eingetragen.
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5.4.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung wird durch den Abfallzweckverband Region Trier (A.R.T.) gewahr-
leistet.

545 Telekommunikation

Derzeit bestehen noch keine Leitungen im Gebiet, ein Anschluss ist jedoch problem-
los mdglich. Die Telekom weist auf folgendes hin: ,In allen Stralen bzw. Gehwegen
sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.*”

5.5 Planungsalternativen

Der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Wittlich hat in seiner Sitzung am
29.08.2013 alternative Konzepte diskutiert und der vorgestellten Vorentwurfsplanung
zur Entwicklung des Industriegebietes Il - Nord zugestimmt. Eingebunden in diese
Voruntersuchungen waren auch alternative Ansatze zur Verkehrsfihrung sowie in-
ternen Erschlielung der kunftigen Gewerbeflachen.

Es ergaben sich keine adaquaten Mdglichkeiten, die gewinschten stadtebaulichen
Ziele und die Nachfrage aus der Wirtschaft nach zuséatzlichen Gewerbeflachen an
anderer Stelle zu entwickeln. Unter Abwagung aller Belange begriindet die Stadt die
Aufstellung des Bebauungsplanes und die Notwendigkeit der konkreten Umsetzung
des im Flachennutzungsplan definierten Bedarfes und damit die Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen im Aul3enbereich in Bauland gem. § 1a Abs. 2, S.3
wie folgt:

e Die Flachen sind im Eigentum der Stadt Wittlich und damit verflgbar.

¢ Die Uberplanten Flachen sind eben, an vorhandene Ortsstral3en anzubinden
und kostengunstig (beidseitig) zu erschliel3en, da die Ver- und Entsorgungsein-
richtungen des Industriegebietes Il mitgenutzt werden kdnnen.

e Da sich das Plangebiet an vorhandene Industriegebiete anschliel3t, ergibt die
Entwicklung der Flachen einen Luckenschluss zur B 50.

e Die bisherigen Pachter der landwirtschaftlichen Flachen sind lber den Entzug,
der fur sie keine existenzielle Gré3e annimmt, informiert. Die Inanspruchnahme
der landwirtschaftlichen Flachen gefahrdet keinen landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetrieb, weil keiner der 8 Pachter groRere Flachen oder Flachen fir Son-
derkulturen verliert.
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6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

\ A) Artund Mald der baulichen Nutzung gem. 8 9(1) BauGB sowie § 1 BauNVO

1. GemdaR §1 (4)und (9) BauNVO werden fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt. Es sind ausschlief3lich die jeweils
aufgefuhrten Nutzungsarten zulassig.

1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8(2)1, 2 und 4 BauNVvVO

Zulassig sind:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Geschafts- Biuro- und Verwaltungsgebaude
e Anlagen fur sportliche Zwecke

Unzuléssig sind gem. 8§ 1(9) BauNVO Nutzungen nach § 8(2)3 sowie (3)1,2 und 3
BauNVO:
e Tankstellen
o Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnugungsstatten

Begrindung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird unter Berticksichtigung des Larmschut-
zes ,Gewerbegebiet® (GE) festgesetzt, um den Bedarf an zusatzlichen Gewerbe-
flachen zu decken. Gewerbegebiete dienen gem. Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

2.1 Mal der baulichen Nutzung 8 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
Als Mal3 der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festge-
setzten HOchstwerte.

2.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von Stellplatzen
gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen nach § 14(1) i.V. mit 8§ 23(5) BauNVO, soweit dies
bauliche Anlagen sind, unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Nebengebdude zur
Unterbringung von Transformatoren o0.4.

Es sind nur Einfriedungen in einer Héhe von max. 2,0 m zulassig. Zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist hierbei ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.

Begrindung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse und der Grundflachenzahl (GRZ) ausreichend bestimmt. Die GRZ 0,8 stellt
das hoéchstzuldssige Maf3 nach BauNVO dar.
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Fur die im Bebauungsplan mit Ziff. 3 gekennzeichnte Flache wird entsprechend der
aktuellen Nutzung sowie der unmittelbar angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
keine Uberbaubare Flache ausgewiesen. Die Flache dient dem Gewerbebetrieb (Nr.
22) als Lagerflache.

3. Festsetzung der max. zulassigen Geb&udehdhe
gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauO.

3.1 Die maximale zulassige Obergrenze fur First- oder Gebaudehéhen betragt generell
170,00 m UNN. Fur den Bereich der Leitungsschutzstreifen gelten davon abweichend
maximal zulassigen Gebaudehthen gemalR Eintrag in der Planzeichnung.

3.2 Die in der Planzeichnung dargestellten Gelandehéhen sind gem. § 18(1) BauNVO
i.V.m § 10 LBauO zur Sicherung des Konzeptes der Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung als Mindesthohe festgesetzt. Zwischen angegebenen Extremwerten ist zu interpo-
lieren.

Begriundung:

Die Festlegung der maximal zulassigen Gebaudehdhe bertcksichtigt die Anforde-
rungen im Schutzstreifen von Hochspannungs-Freileitungen.

Regelungen in Bezug auf Geldndehdhen resultieren aus wasserwirtschaftlichen Vor-
gaben zur Sicherung der Funktionsttichtigkeit der Niederschlagsentwésserung.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9(4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO

1. Geneigte Dacher sind ausschl. in den Farbténen RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026,
7031, 7036 und 7037 zulassig. Solarmodule sind zulassig. Dach- und Fassadenflachen
aus Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind nur dann zulasssig, wenn sie korrosionsre-
sistent beschichtet sind.

2. Reklame- und Werbeanlagen sind gem. 8 5i.V.m. § 52 LBauO nur am Betriebsgebau-
de bis zu einer Grol3e von max. 5% der Fassadenflache auf zwei Aul3enseiten gestat-
tet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstleistung zu beschranken. Das An-
bringen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an
Geristen und Dachern sind unzuldssig. Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende
Teile 0. 4. sowie temporare Werbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen wer-
den. AulRenwerbung zur A 1 wird in der 40-m-Bauverbotszone nicht gestattet. Beleuch-
tungsanlagen, die eine Blendgefahr fiir die Verkehrsteilnehmer der Autobahn hervorru-
fen kdnnen, sind unzulassig.

Begrindung

Die Festsetzung der Dachfarben, die sich an der Umgebung orientieren, dient der
Einfigung der Neubebauung ins Stadt- und Landschaftsbild. Solarmodule sollen
aber nicht ausgeschlossen werden (auch nicht auf Flachdachern).Die Festsetzung
beschichteter Metall-Oberflachen dient der Vermeidung von Schwermetall-Eintragen
ins Grund- und Oberflachenwasser. Der Ausschluss sowie die Begrenzung der Zu-
lassigkeit von Reklame sind dartber hinaus zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
fur den StraRenverkehr auf der Autobahn A 1 erforderlich. Insbesondere temporére
Werbung, Flaggen o.4. sind einem stadndigen Wandel unterzogen. Sie sollten daher
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auf den jeweiligen Einzelfall bezogen im Wege der Ausnahme ermdglicht werden
kbnnen.

C) MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft; Grinflachen sowie Pflanzgebote
gem. 89(1)14,15,20 u.25 BauGB

1. Fur die Gewerbegrundsticke gilt:

1.1 Stellplatze, Wege, Hofflachen etc. durfen nicht versiegelt werden. Zulassig sind z.B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen gearbeitet wird) oder
aufgrund nachgewiesener betrieblicher Erfordernisse eine Versiegelung erforderlich ist.

1.2 Abfallcontainer, oberirdische Stellplatze 0.4. Anlagen sind gegentiber den 6ffentlichen
Verkehrsflachen durch Wande, Erdwalle und / oder dichte Bepflanzung abzuschirmen.

1.3 Flachdacher (<8° Neigung, Dachflache min. 100 m?2) sind als Griindach (extensive
Dachbegriinung) mit einem Schichtaufbau von min. 10 cm zu gestalten. Wenn betrieb-
liche Grinde dem entgegenstehen, sind alternativ je 10 m2 nicht begrinter Dachflache
je 1 m2 Gehoélzpflanzungen zusétzlich zu den in 1.4 festgesetzten Gehdélzpflanzungen
auf dem betreffenden Betriebsgrundstiick anzulegen. Solarmodule sind zulassig.

1.4 Mindestens 20 % der einzelnen Grundstiicke sind als Griinflichen anzulegen und min-
destens zur Halfte mit Gehdlzen (Baume, StrAucher; AusgleichsmalRnahme Al) zu be-
pflanzen. In diesen Pflanzflachen ist pro 150 m2 ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.
Diinge- u. Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

1.5 Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spatestens im ersten Jahr nach Be-
nutzungsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom Grundstiickseigentimer auszufihren.
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachen-Gestaltungsplan vorzulegen.

Begrindung

Der Oberflachenabfluss soll durch wasserdurchlassige Bodenbeldge und Grindacher
vermindert werden. Solarmodule sollen auf allen Dachern, auch bei einer Gestaltung
als Grundach, zul&ssig sein, um eine nachhaltige Energieerzeugung zu ermdglichen.
Durch Geholzpflanzung und Grindacher soll auch die aufheizende Wirkung des Ge-
werbegebiets vermindert werden. Visuelle Beeintrachtigungen des 6ffentlichen Rau-
mes sollen vermieden oder vermindert werden. Auf Freiflachen dirfen keine Diinge-
und Pflanzenschutzmittel verwendet werden, um Schadstoffeintrage in Grund- und
Oberflachenwasser sowie eine Schadigung von Insekten zu vermeiden.

Die zeitliche und qualitative Umsetzung auf den Privatgrundstiicken wird festgesetzt,
um diese Uberprufbar zu machen.

2. Das gesamte anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf den privaten Fla-
chen, auf denen es anfallt, in offenen, bewachsenen Mulden zurtickzuhalten. Das vor-
zuhaltende Ruckhaltevolumen betragt mindestens 50 I/m? vollversiegelter Flache, fir
Teilversiegelungen entsprechend ihrem Abflussbeiwert. Dachbegriinungen kénnen
entsprechend dem Nachweis nach DIN 1986-100 als Teil-Riickhaltung angerechnet
werden. Die privaten Rickhaltungen sind mit Drosselelementen und mit Not-
Uberlaufen auszustatten, die an die dffentlichen Ruckhalteanlagen anzuschliel3en sind.
Fur alle Rickhalteanlagen gilt: Es sind bis zu 0,40 m tiefe bewachsene Erdmulden an-
zulegen, die so zu gestalten sind, dass keine Einzaunung erforderlich wird. Sie sind mit
einer artenreichen Feuchtwiesenmischung einzusaen und bei Bedarf durch gelegentli-
che Mahd offenzuhalten (Ausgleichsmal3inahme A2). In den Randbereichen des Ge-
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werbegebiets sind sie mit Baumen zu bepflanzen. Leitungsschutzstreifen und Mastfrei-
raume von Stromleitungen sind dabei zu beachten.

Begrindung

Das vorzuhaltende Rickhaltevolumen ergibt sich aus den Vorgaben der Wasserbe-
horden. Die Ausfuhrung als Erdmulden mit naturnaher Bepflanzung ermdglicht zu-
dem die Anrechnung als Ausgleichsmalinahme.

3. Fir die Anpflanzung von Gehdlzen auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind standort-
gerechte Laubgehdlze zu verwenden, z.B. Bergahorn, Vogelkirsche, Hainbuche, Hart-
riegel, Heckenkirsche, Schneeball. Der Abstand zwischen den Strauchern soll max.
1,5 m und zwischen den Baumen maximal 12,0 m betragen. Bei den Bepflanzungen
sind die Mastfreirdume und Hohenbegrenzungen der Endwuchshéhe von Gehélzen
unter Stromleitungen, wie auch die Schutzstreifen unterirdischer Leitungen zu beach-
ten. Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens eingehalten werden: Baume 3xv. (StU
12-14 cm); vStr, 3-5 Tr., 100-150.

Begrindung

Die Festsetzung definiert einen Mindeststandard der Pflanzqualitat und ermdoglicht
die Anrechnung als AusgleichsmalRnahme.

4. Far die ,6ffentlichen Griunflachen® gilt: Die Fl&achen sind extensiv zu pflegen und vor-
handene Gehdélze zu erhalten. Der Einsatz chemischer Mittel ist nicht zulassig.

Begriindung:
Die Festsetzung ermoglicht die Anrechnung als AusgleichsmalZnahme.

5. Far die ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” gilt:

5.1 Auf der Ausgleichsflache A 3 sind Ersatzhabitate fiir die Mauereidechse anzulegen
(Steinriegel, Sandlinsen und Schotterfluren auf dem ehemaligen Bahndamm auf mind.
1.100 m?). Gehélzaufwuchs ist alle 5 Jahre selektiv unter Belassen einzelner Bische
und des Totholzes zu entfernen.

5.2 Auf der Ausgleichsflache A 4 sind an der stidexponierten Boschung der Erddeponie
Ersatzhabitate fur die Mauereidechse anzulegen (Schotterflichen und Sandlinsen auf
mind. 1.850 m?). Gehdlzaufwuchs auf den Boschungsflachen ist alle 5 Jahre zu entfer-
nen. Die Flache ist mit Ausnahme erhaltenswerter Gebulische durch Mahd oder Mul-
chen mind. einmal jahrlich im Juli / August offenzuhalten. Streuobstbestande sind zu
erhalten und durch Neuanpflanzung von Hochstdmmen zu ergénzen. Abgangige Bau-
me sind als Totholz zu belassen und durch Neupflanzung zu ersetzen.

5.3 Ausgleichsflache A 5 ist durch flachige unregelmalfiige Abgrabung (bis ca. 60 cm) unter
Schonung des angrenzenden Gehdlzbestandes am Sterenbach zu vernassen, und als
Feuchtwiese, Seggenried oder Rohricht zu entwickeln. Ein querendes Erdkabel ist zu
beachten,

5.4 Die Herstellung der Ersatzhabitate auf den Teilflichen A 3 und A 4 hat vor dem Bau
der ErschlieBungsstralRe zu erfolgen. Vor Beginn der Baumalnahme ist der Unteren
Naturschutzbehdrde die Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitats nachzuweisen. Teilfla-
che A 5 ist im Zusammenhang mit der Erstellung der Entwasserungsanlagen auszufiuh-
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ren. Alle Teilflachen sind ohne Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln zu pfle-
gen.

Begrindung

Die ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
werden fur ArtenschutzmafRnahmen bendtigt und sind entsprechend ortsgebunden.
Nicht vor Ort bendétigte Ausgleichsmalinahmen fir die Bodenversiegelung werden
extern auf der Gemarkung Bengel nachgewiesen, um den Flachenentzug fur die
stark belasteten Landwirtschaftsbetriebe im Wittlicher Tal zu vermindern. Die Herstel-
lung der Ersatzhabitate auf den Flachen A 3 und A 4 muss vor dem Bau der Er-
schlieBungsstralie erfolgen, damit die vom Gesetz geforderte kontinuierliche 6kologi-
sche Funktionsfahigkeit des Habitats nachzuweisen ist. Alle Ausgleichsflachen sind
ohne Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln zu pflegen, damit sie ihre Funk-
tion erfillen kbénnen.

6.  Zur Vermeidung einer schadigenden Wirkung auf Insekten sind nur Leuchten mit ei-
nem UV-armen Lichtspektrum zulassig. Eine Dauerbeleuchtung von Betriebsgrundstii-
cken ist nur wahrend der Betriebszeiten zulassig, sonst nur kurzzeitig durch Bewe-
gungsmelder.

Begrindung

Da Insekten durch UV-Strahlung angelockt und dabei geschadigt werden, sind nur
Leuchten mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. Na-Dampf-Niederdruckleuchten
oder LED) zulassig. Eine nachtliche Dauerbeleuchtung von Betriebsgrundstticken
aulRerhalb der Betriebszeiten soll vermieden werden, um lichtempfindliche Fleder-
mausarten nicht zu storen.

7. Im Bereich der Baugrundstiicke diirfen die das Grundwasser schitzenden Deckschich-
ten durch Baumafnahmen nicht beschadigt werden. Abgrabungen sind nur im
Oberboden bis max. 1,00 m unter Ausgangsgelénde zulassig. Kellergeschosse sind
unzulassig.

Begrindung

Aufgrund des in geringem Flurabstand anstehenden Grundwassers und der Darstel-
lung als Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz im Entwurf des Regionalen Raumord-
nungsplans ist eine weitgehende Erhaltung der schiitzenden Deckschichten erforder-
lich. Deshalb werden Keller oder Tiefgriindungen ausgeschlossen. Zulassig ist die
frostfreie Grindung von Fundamenten, sowie die Anlage der Retentionsmulden so-
wie die Abgrabung auf Flache A5 zur Biotopentwicklung, soweit nicht mehr als 1,00m
unter Ausgangsgelande abgegraben wird.

D) Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher AusgleichsmalRnahmen
gem. 8§ 9(1a) BauGB

1. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf den naturschutzrechtlichen Kompensations-
flachen inner- und aufRerhalb des Geltungsbereichs (mit Ausnahme der Ausgleichs-
mallnahmen A 3 und A 4) sind auf der Grundlage der zu erwartenden Versiegelung zuge-
ordnet:
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- zu 23% den neu geplanten Verkehrsflachen (aufgeteilt in 12% zu Planstrale A, 5 % zu
PlanstralRe B, sowie 6% zu den Wirtschaftswegen)
- zu 77 % den neu bebaubaren Gewerbegrundstiicken.
Die AusgleichsmalRnahmen A 3 und A 4 sind zu 82 % der Planstrafl3e A und zu 18 % dem
Maare-Mosel-Radweg zugeordnet.

Begrindung

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen erfolgt nach dem Anteil an der zuldssigen Neu-
versiegelung. Ausgenommen davon sind A 3 und A 4, die nicht fur die Versiegelung,
sondern als ArtenschutzmalRnahme den Eingriffen durch die Planstral3e A und Teil-
abschnitten des Maare-Mosel-Radwegs zugeordnet sind.

Neben den Ausgleichsmal3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs werden etwa 4,9
ha aul3erhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen. Wegen der starken Flachenkon-
kurrenz mit landwirtschaftlichen Betrieben sollen diese nicht auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Stadtgebiet nachgewiesen werden. Deshalb werden Flachen auf der
Gemarkung Bengel in Flur 10 (Flurstiicke 155 u. 156) und Flur 21 (Flursticke 71, 81
u. 155), die sich im Eigentum der Stadt Wittlich befinden, dem Bebauungsplan zuge-
ordnet. Die Flachen sind auf der Planurkunde nachrichtlich dargestellt. Es handelt
sich um aktuell landwirtschaftlich konventionell als Grunland, bzw. auf einem Flur-
stiick als Acker genutzte Flachen. Auf diesen sollen produktionsintegrierte Mal3nah-
men zu einer 6kologischen Aufwertung fuhren. Die rechtliche Sicherung erfolgt durch
Grundbucheintrag zugunsten der Unteren Naturschutzbehorde. Eine genaue Be-
schreibung ist dem Anhang zum Umweltbericht zu entnehmen.

E) Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB

Es sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Vorhaben zuléssig, deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek, k nach DIN 45691 nicht
Uberschreiten.

Emissionskontingente Lek, k in dB

Gewerbeflache Lek Nacht
dB(A)

GE 1 54

GE 2 51

Lex = Emissionskontingent

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5 in Ver-
bindung mit Anhang A4 DIN 45691. Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens flr ein Vorhaben, das auf einem Betriebsgrundsttick innerhalb eines nach DIN
45691 kontingentierten Gebiets verwirklicht werden soll, zunachst unter ausschliel3licher Be-
ricksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung aus den fir das Betriebsgrund-
stick festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache des Betriebsgrundstiicks und der
Abstande zu den mafigeblichen Immissionsorten die zuldssigen Immissionsanteile des Be-
triebsgrundstiicks an den maf3geblichen Immissionsorten zu berechnen. Das Vorhaben er-
fullt die Festsetzungen zur Geréduschkontingentierung im Bebauungsplan, wenn der nach TA
Larm unter Beruicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Geneh-
migung berechnete Beurteilungspegel aller vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen
maldgeblichen Immissionsorten das jeweils zulassige Immissionskontingent des Betriebs-
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grundsticks nicht Uberschreitet. Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze
nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zul&ssig.

Begrindung

Die Larm-Kontingentierung setzt die Vorgaben aus dem Schalltechnische Gutachten
um, und ist zur Einhaltung der stadtebaulichen Richtwerte, insbesondere im Hinblick
auf das ,Sondergebiet generationentbergreifendes Wohnen* (Bebauungsplan WW-
20-00) erforderlich.

\ F) Sonstige Festsetzungen

1. Fur notwendige Grundstiickszufahrten gem. § 9(1)11 BauGB ist eine Unterbrechung
festgesetzter stralBenbegleitender Flachen fur die Wasserwirtschaft, sowie der Rad-
und Fulwege je Grundstiick auf max. 10 m Breite zulassig. Der Graben ist hierbei mit
einem nach unten offenen Querungsbauwerk zu tberbriicken. Hierzu ist eine Dienst-
barkeit zur Herstellung des Bauwerkes erforderlich. Die Kosten fur die Herstellung und
Unterhaltung missen die Anlieger tragen. Eine entsprechende Vereinbarung muss ab-
geschlossen werden.

Begrindung

Die notwendige Anbindung der Grundstiicke darf die Funktionsfahigkeit der Entwés-
serungsanlagen nicht beeintrachtigen.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

\ 7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan wird eine geeignete Erweiterungsflache in der Nachbar-
schaft bestehender Industrie- und Gewerbegebiete genutzt, um die hohe Nachfrage
nach Gewerbegrundstiicken zu befriedigen und damit die Funktion der Stadt Wittlich
als Industrie- und Gewerbestandort zu starken. Der Erweiterungsbereich ist so ge-
wahlt, dass Wohngebiete unter Berlcksichtigung von MalRnahmen zur Larmvermin-
derung nicht beeintrachtigt werden.

7.2 Verkehr

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche direkte Anbindung der bestehenden
Industriegebiete Uber die Gottlieb-Daimler-Stral3e und die Justus-von Liebig-Stral3e
an die RontgenstralRe zur L 52 und Uber diese zur B 50neu geschaffen. Damit wer-
den aktuell stark befahrene Stralenabschnitte und Knotenpunkte entlastet.
AulR3erdem wird die Radwegeverbindung zwischen der Innenstadt und Wengerohr als
Teil des Maare-Mosel-Radwegs verbessert, und eine prinzipiell unfalltrachtige Mitbe-
nutzung des kombinierten Geh-/Radweges an der Gottlieb-Daimler-Strafl3e kinftig
durch eine umwegfreie Radwegetrasse vermieden.
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7.3 Ver-und Entsorgung

Vorhandene und geplante Leitungen sind (soweit bekannt) in der Planurkunde nach-
richtlich dargestellt, und entsprechende Festsetzungen und Hinweise aufgenommen.
Auswirkungen auf die Leitungstrassen durch die Bebauungsplanung ergeben sich
demnach nur in untergeordnetem Mal3e. So ist die Verlegung des im Bereich der ge-
planten Rickhaltemulden an Planstral3e ,A“ verlaufenden Erdkabels erforderlich.
Dieses konnte in den geplanten Radweg umgelegt werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers durch Anschluss an den Sammler fuhrt der Zent-
ralklaranlage zusatzliche Schmutzwassermengen zu.

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem durch naturnah
bewachsene Erdmulden, in denen das von befestigten Oberflachen ablaufende Nie-
derschlagswasser zurtickgehalten, z.T. verdunstet und ansonsten uber einen ge-
drosselten Abfluss der Lieser zugeleitet wird (siehe Entwésserungstechnische Be-
gleitplanung, Stra-tec, Mai 2018). Damit werden die Vorflutbedingungen nicht grund-
legend geandert.

7.4 Eigentumsverhéaltnisse / Bodenordnende Malihahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig im Besitz der
Stadt Wittlich. Bodenordnende MalRhahmen sind damit nicht erforderlich.

7.5 Auswirkungen auf die Umwelt

7.5.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan kommt es zur grof3flachigen Versiegelung von Boden und
damit zu einer Zunahme des Oberflachenabflusses. Zu dessen Verminderung wer-
den wasserdurchlassige Flachenbeldge und Griundacher festgesetzt, wobei letztere
durch zusatzliche Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundsticken ersetzbar sind, um
auf betriebliche Erfordernisse eingehen zu kdnnen. Als Ausgleich werden naturnah
bepflanzten Ruckhaltemulden auf den Betriebsgrundstiicken und auf Grundlage ei-
ner Entwasserungstechnischen Begleitplanung im 6ffentlichen Raum festgesetzt.

Da das Plangebiet It. Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans als ,Vorbehalts-
gebiet Grundwasserschutz* gekennzeichnet ist, werden fur Betriebe, die wasserge-
fahrdende Stoffe lagern, verwenden oder herstellen im Genehmigungsverfahren
durch die SGD Nord (Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz)
besondere Anforderungen gestellt.

Da der Kompensationsbedarf fir die Bodenversiegelung im Geltungsbereich nicht
vollstandig gedeckt werden kann, sind externe MalRhahmen im Umfang von 4,9 ha
erforderlich, die auf der Gemarkung Bengel nachgewiesen werden.

Durch Festsetzungen zur Erhaltung der Deckschichten werden Schadstoffeintrage
ins Grundwasser vermieden. Detaillierte Vermeidungsmal3nahmen insbesondere flr
den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind in den Baugenehmigungsverfah-
ren festzulegen.
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Durch die geplante Bebauung und Versiegelung kann es zu verstarkter Aufheizung
des Plangebietes und seiner Umgebung kommen. Durch die Festsetzung von Grun-
dachern (soweit realisierbar), durch Gehdlzpflanzungen und die Begrinung der Ver-
sickerungsmulden mit Feuchtwiesen, Réhricht und Gehélzen wird der Aufheizung
des Stadtgebiets im Rahmen des Mdglichen entgegengewirkt.

Die noch weitgehend offene Landschaft des Wittlicher Tales mit weiten Blickbezie-
hungen ist bereits durch Hochspannungsleitungen und grof3volumige Bebauung vor-
belastet. Sie wird durch das neue Gewerbegebiet ortlich stark Uberpragt. Zur Mini-
mierung der Sichtbarkeit neuer grol3volumiger Bauten im Plangebiet wird neben der
Reglementierung der Dachfarbe und von Reklame eine Eingriinung des Gebietes im
Bereich der Riuckhaltemulden sowie auf den Betriebsgrundsticken festgesetzt.
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt werden durch
die festgesetzten VermeidungsmalRnahmen (z.B. durch Leuchten mit UV-armem
Lichtspektrum) vermindert und durch Ausgleichsmal3Rnahmen (v.a. die naturnahe Be-
grinung der Regenrickhaltungen) kompensiert.

7.5.2 Spezieller Artenschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde festgestellt, dass es zu artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnden kommen kann. Betroffen ist v.a. eine Population der Mau-
ereidechse (Podarcis muralis), welche auf dem ehemaligen Bahndamm im ndrdli-
chen Bereich des Plangebietes ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétte hat. Durch die
Planung (Erschlie3ungsstral3e und Radweg) wird dieses Habitat zerstort. Um die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu vermeiden, werden vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) fur die Mauereidechse auf den Ausgleichs-
flachen A3 und A4 festgesetzt. Des Weiteren ist eine Bauzeitenregelung fir die
Baumal3nahme der Erschlielungsstral3e und vor Baubeginn die Durchfiihrung von
Vergramungsmafinahmen notwendig. Die genannten Mal3nahmen wurden bereits
durchgefthrt.

Fur Vogelarten wie v.a. den Wendehals mit einem Brutplatz angrenzend an den Gel-
tungsbereich, sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Bereich der Ausgleichsflache
A4 zu erhalten, um Verbotstatbestande zu vermeiden. Entsprechende Festsetzungen
wurden getroffen.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Malinahmen werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde vermieden. Durch die naturnahe Entwicklung der Entwasse-
rungsanlagen und die Kompensationsmal3nahmen im Bereich des Bahndamms und
auf den externen Ausgleichsflachen entstehen neue Habitate fir heimische Tier- und
Pflanzenarten.

7.6 Gender-Check

Aufgrund der Nutzungsart als Gewerbegebiet wird auf einen ausfiihrlichen Gender-
Check verzichtet. Die ErschlieBung mit Ful3wegen entlang der Erschlie3Bungsstralien,
sowie durch weithin einsehbare, gerade verlaufende Radwege, deren Trasse von
Gehdlzbewuchs weitgehend freigehalten wird, erfllt ein grundlegendes Sicherheits-
bedurfnis insbesondere von Frauen. Sichtbarrieren im 6ffentlichen Raum werden
vermieden.
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8.

ABWAGUNG

Die im Sinne der Abwagung fur beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergeb-
nisse aus der offentlichen Auslegung gem. 8 3(2) und 8 4(2) BauGB wurden einge-
hend in der Sitzung des Stadtrates am 26.03.2020 erdortert.

Abwagungsrelevant waren folgende Punkte:

In der textliche Festsetzungen A) 1.1 wird die Nutzungsart ,Anlagen fir sportliche
Zwecke* aufgenommen.

In der textliche Festsetzungen A) 2.2 wird fur Einfriedungen zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen der Abstand von 3,0 m auf 1,5 m reduziert.

In der textliche Festsetzungen A) 3.2 und in der Begrindung wird, als redaktionel-
le Anpassung, der Begriff ErdgeschossfuRbodenhéhen tber NN durch den Begriff
Gelandehohen ersetzt. Dies entspricht der zeichnerischen Festsetzung.

In den textlichen Festsetzungen unter B) 2 festgesetzte 100 m Baubeschran-
kungszone wird durch die Bezeichnung 40 m Bauverbotszone ersetzt.

In der Festsetzung F) 1 Satz 1 wird fir notwendige Grundstickszufahrten gem.

8 9(1)11 BauGB der zulassigen Unterbrechung stral3enbegleitender Flachen fur
die Wasserwirtschaft, der Begriff ,Rad- und FuRwege*“ hinzugefigt und die zulas-
sige Unterbrechung je Grundstiick auf max. 10 m (bisher 5 m) Breite gedndert.
Der Wirtschaftsweg links des Sterenbachs soll wie im Umweltbericht dargestellt
erhalten bleiben. Er wird entsprechend in die Planzeichnung des Bebauungspla-
nes tubernommen. Der Zeichenfehler wird damit behoben.

In Hinweis Nr. 15 wird der Begriff ,Fledermausen* durch ,besonders geschutzte
Arten” ersetzt.

Damit die zulassige Gewerbeldrmzusatzbelastung aus dem Bebauungsplan W-
76-00 auch an den Immissionsorten an den nachstgelegenen Baugrenzen der
Sondergebiete ,,generationenitbergreifendes Wohnen* der Bebauungsplane WW-
20-00 und WW-20-01 als nicht relevant beurteilt werden kann, sind die Emissi-
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onskontingente der Gewerbegebietsteilflachen um 1 bzw. 3 dB(A) zu reduzieren

auf:
GE 1 neu 54 dB(A) statt bisher 55 dB(A)
GE 2 neu 51 dB(A) statt bisher 54 dB(A)*

0.

FLACHENBILANZ UND KOSTENSCHATZUNG

\ 9.1 Flachenbilanz

Netto-Bauflachen

2Ym?2 ca. 2% ca.
Gesamtflache 187.380 | 100,0
*  (Stral3en-) Verkehrsflachen 16.315 8,7
* Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 7.870 4.2
* Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle- 18.895 10,1

ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

*  Offentliche Griinflachen 7.385 3,9
*  Flachen fur die Wasserwirtschaft 33.445 17,8
* 103.440 55,2

9.2 Kosten der Realisierung des Bebauungsplanes

Art Summe netto
1. Straf3enbau 2.298.700 €
2. Schmutzwasserableitung 607.000 €
3. Niederschlagswasser 1.284.000 €
4. Wasserversorgung 307.900 €
5. AusgleichsmalRnahmen (6ffentlich) 196.000 €
Gesamtsumme ca. 4.693.600

19% Mwst. Summe brutto
436.750 € 2.735.450 €
115.330 € 722.330 €
243.950 € 1.527.900 €

58.500 € 366.400 €
37.240 € 233.240 €
891.770 € 5.585.370 €

(bei 5. inklusive Grundstiickskosten; 1. — 4. ohne Grundstiickskosten u. ggf. Vermessungskosten)

Kostenangaben:
AOIOIONC
- (5)

Stra-tec, Wittlich

BGHPIan, Trier (inkl. Grunderwerb)



Bebauungsplan der Stadt Wittlich W-76-00 ,Industriegebiet 11, Nord* Stand: Satzung

32

10 RECHTSGRUNDLAGEN UND REGELWERKE

Rechtsgrundlagen (in der jeweils zurzeit geltenden Fassung)

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15.06.2015 (GVBI., S. 77)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. 02.2010 (BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. I, S. 3370), Berichtigung des Gesetzes
vom 12.04.2018 (BGBI. I, S. 472)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. I, S. 2771)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. I, S. 3434)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015 (GVBI., S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.12.2016 (GVBI., S. 583)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.2015 (GVBI., S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI., S. 55, 57)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. I, S. 2771)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI., S. 245)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 02.03.2017 (GVBI., S. 21)

Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI., S. 92)
BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. I, S.
1206), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 14.08.2017 (BGBI. I,
S. 3122), Berichtigung des Gesetzes vom 12.04.2018 (BGBI. I, S. 472)
Landesverordnung tber Camping- und Wochenendplatze Rheinland-Pfalz (CPIV)
in der Fassung vom 18.09.1984 (GVBI., S. 195), zuletzt mehrfach geédndert durch
die Verordnung vom 08.08.2017 (GVBI., S. 184)
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Diese Begrindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes "W-76-00 Industriegebiet
[1l, Nord" der Stadt Wittlich.

Ausfertigungsvermerk
Es wird bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begrindung mit der Fassung,

die im Beteiligungsverfahren nach BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des
Satzungsbeschlusses des Stadtrates Wittlich war, Gbereinstimmt.

Wittlich, den ..o,

Stadtverwaltung Wittlich
- Fachbereich Planung und Bau -

im Auftrag

Hans Hansen



