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ZeIChen_erklaru ng 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB sowie BauNVO AusgleichsmaBnahme z
Art der baulichen Nutzung .
1.1 Art der baulichen Nutzung # Flur 11
Allgemeines Wohngebiet Als Art der baulichen Nutzung ist gemaR Planeintrag ,Allgemeines Wohngebiet* und ,Mischgebiet “ nach § 1 (3) BauNVO festgesetzt.
Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. &;..
Im Mischgebiet werden die zulassigen Nutzungen wie folgt beschrankt: Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebdude sowie sonstige
@ Mischgebiet Gewerbebetriebe werden fir zuldssig erklart. Die Nutzung fir Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des N
Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen. Im Wohngebiet sind folgende Nutzungen zuldssig: Wohngeb&ude und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Nichtzulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie alle Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des v
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen). T
Maf der baulichen Nutzung 1.2 Malt der baulichen Nutzung 2N
Als MaR der baulichen Nutzung wird im gesamten Planbereich eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine GeschoRflachenzahl von 0,8 nach § “i':f,,’ yriand
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 17 (1) BauNVO entsprechend Planeintrag als Hochstgrenzen festgesetzt. h
1.3 Bauweise Bombogen
Geschossflachenzahl (GF2) GemanR den Planeintragungen wird im Wohngebiet und im Mischgebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet
[WAA1] sind nur Einzelhduser zulassig. Im Aligemeinen Wohngebiet [WA2] sind Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. Flur 6

1.4 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Fléchen zuldssig.
Nebenanlagen sind nur in einem Abstand von mindestens 10 m von den Gewassern zuléssig.

Anzahl Vollgeschosse

..-45° Dachneigung zul&ssi N
Neuerburg | ing ? 1.5 Gebaudehdhe m Weyer
i % N\ 4 Die Hohenentwicklung der Gebaude ergibt sich aus den Querprofilen P1 bis P4. Die festgesetzten maximalen Hohenangaben sind bindend.
Flur 12 _ J A ; RN : . FH:10 m maximale Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhe) Fur den éstlichen Planungsbereich (WA2 und MI) wird die maximale Firsthdhe auf 10,0 m und die maximale Traufhdhe auf 7,0 m
; N % o, i : festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache (Planstralle A). Bezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohe der
: : i SN - N angrenzenden Verkehrsflache nach Fertigstellung, gemessen senkrecht zur Mitte der der StralRe zugewandten Gebaudeseite. Buschelshen

TH:7 m maximale Hohe baulicher Anlagen (Traufhdhe)
1.6 Planungen, Nutzungsregelung, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemé Abs. 1 Nr.20 und 2

Vm—v Lage der Querprofile zur Héhenfestsetzung schalt gemab § 8 Abs Ound 25

1.6.1 Entlang des Schattengrabens sind auf einer Breite von insgesamt 5 m (Bezugspunkt ist hier die Grundstiicksgrenze) die Flachen aus
der Nutzung zu nehmen. Hiervon sind auf einem 3 m breiten Bereich entlang des Gewéssers Gehdlzpflanzungen mit standortgerechten

Bauweise, Baugrenze Gehdlzen entsprechend der Gehdlzliste im Anhang zu verwenden.

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

1.6.2 Die Baugrundstiicke sind zu mindestens 5 % mit Strauchern zu bepflanzen. Pro Baugrundstlick ist mindestens 1 kleinkroniger
Baugrenze Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
1.6.3 Die westlich der Hofstrasse gelegenen Baugrundstiicke sind durch maximal 4,0 m breite Zufahrten Uber den Oligbach zu erschliefien.
Pro Baugrundstlick ist jeweils nur eine Zufahrt zulassig. Werden 2 Baugrundstiicke Uber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen, kann die
o Bauweise offen maximale Breite der Zufahrt dann 5,0 m betragen
1.6.4 Landespflegerische Kompensationsflachen und Manahmen aulerhalb des Plangebietes
. . L Auf den Grundstlicken Gemarkung Neuerburg Flur 11, Flurstlicke 1224/65 und 1398/66 sowie Gemarkung Bombogen, Flur 6 Flurstiick 3 -
nur Einzelhauser zulassig werden entlang des Schattengrabens jeweils 10 m breite Streifen aus der Nutzung genommen und der freien Entwicklung {iberlassen. 7 g:&“;’;:ii;‘gg:g‘:ffse';a:‘;“ﬂzz’ des Schattengrabens
Zusétzlich erfolgt eine Anpflanzung mit standortheimischen Badumen entsprechend den im Anhang aufgefihrten Gehdlzlisten. 7 Gemarkung Neuerburg, Flurgll, &
nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig Auf den Grundstiicken Gemarkung Neuerburg, Flur 12, Flurstiicke 40 tiw. und 46 tiw. ist ein Gehdlzbestand/Hecke unter Verwendung Flurstiicke 1224/65 und 1398/66 )
/ Iél \ einheimischer Straucher und Baumen anzulegen. pemarktng Bombogen, Flur 6, Flurstiick 3
Die KompensationsmalRnahmen sind entsprechend den Darstellung im "Landespflegerischer Planungsbeitrag - Prifung der + o + n:n:n 'A T 3 /,
’—22 Verkehrsflachen Umweltvertraglichkeit" auszufiihren.
"""""""""""""" 1.6.5 Das anfallende Niederschlagswasser soll weitgehend auf den einzelnen Grundstlicken zuriickgehalten werden. Das ] P
- StraRenverkehrsflache RUckhaItevqumen soll mindeste.ns 50 I /m? befestigte Flachen betragen. Notuberldufe der Privatanlagen sind an das 6ffentliche AusgleichsmaBnahme / At\)\ T ////
.,'§ Entwasserungssystem anzuschlief3en. > < P g g -
b — \ + \ Bebauungsplan
'ﬂ% StraRenbegrenzungslinie 2. Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 der Landesbauordnung | o
=§ Rheinland-Pfalz und der BauNVO ; o
] 7 &° L
v'%? Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malinahmen 5 1 pachneigung —
/ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die zulassige Dachneigung der Gebzude wird im Allgemeinen Wohngebiet gema Planeintrag auf 15° - 45° festgesetzt. Im Mischgebiet e
T T T . . wird die Dachneigung auf 15° - 30° festgesetzt. * Flur
= & Flachen fur MaSnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Fiir Garagen und Nebengebaude sind abweichend hiervon auch flachere Dachneigungen zuléssig. R
/‘4 TTTT Entwicklung von Natur und Landschaft 3 \\ 1267
- pre 2.2 Dachgestaltung N
Grunflachen Die Gliederung der Dachflachen durch Aufbauten wie Gauben und Zwerchgiebel sind zuldssig. Pro Gebaude ist jedoch nur eine §- 4\\ )
Offentliche Griinflache Gaubenform zulassig. Die Dachgauben diirfen je Dachseite hochstens 30% der Dachbreite einnehmen. Sie diirfen mit keinem Teil naher : AN
Gewasserrandstreifen als 1,0 m an die First-, oder Gratlinie heranreichen. Vom seitlich aufgehenden Mauerwerk muss der seitliche Abstand mindestens 1 m S % %%;9\\ /{
betragen. Je Einzelgaube darf die Gaubenbreite maximal 5,00 m betragen. Ny, K
Wasserflachen Welerhof X/ 7N\
2.3 Fassadengestaltung . J L A
Wasserflachen Holzblockh&user in voll sichtbarer Stammbauweise oder sonstige Vollholzkonstruktionen mit Eckiiberplattungen sind unzulassig. Hiervon ) o4
ausgenommen sind freistehende Nebenanlagen wie Gartenhauser. . i
’ = 2
Sonstige Planzeichen 2.4 Einfriedungen § U
— Die straBenseitigen Einfriedungen sind transparent und mit einer maximalen Héhe von 1 m herzustellen. Seitliche und riickwértige §
’7 Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs des Bebauungsp|anes Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 1,50 herzustellen.
Kompensationsmassnahme 4,
Hecke aus heimischen Bi d Striiuch
2.5 Werbeariagen | ) _, _, - Comackont Sesemare o 3 ot .46
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Werbeanlagen sind am Ort der Leistung und nur an den strallenseitigen AuRenwanden, beschréankt auf das Erdgeschoss zuléssig. Je M 1:2000
Baugrundstiick darf die Werbeanlage eine Ansichtsflache von 4 m? nicht Uberschreiten. Blinkende Werbeanlagen oder Werbenanlagen mit
Mat be i Laufschrift sind nicht zuldssig.
475 alRangabe in m -
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Punkt-Nr. 3 < by R N < a3
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Textfestsetzungen Der Stadtrat der Stadt Wittlich hat am 21.02.06 den i Ubereintsi : : - Diese Satzung istam ...................... gem. § 10 (3) BauGB Station g & 2 Z 2 3 7 - FAC H B E RE I C H P LAN U N G U N D BAU -
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf § 2 (1) BauGB hat mit der Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeindeordnung von 3':;’2%2‘:&"3mg’supr:gni‘zsnz‘?{ggge\?vmﬁ E‘Z’:hsrlzgtsé?gg Isnoh\ziléejie ortstiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 7. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster durch Beschluss des Rates der Stadt Wittlich vom 03.02.04 vom 08.08.05 bis einschlieRlich 09.09.05 zu jedermann Einsicht Rheinland-Pfalz und gemat § 10 BauGB als Satzung Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Bebauungsplan wahrend der Dienststunden im Verwaltungs-
vom 27.8.1997 (BGBI. | Seite 2141), zuletzt gedndert durch Artikel (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25.3.2002 (BGBI. | uUbereinstimmen. erfolgt und am 17.07.04 und erneut am 23.04.05 ortsublich ausgelegen.. ' o Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. gebaude SchloRstrale 11 von jedermann eingesehen werden
21 des Gesetzes vom 21.6.2005 (BGBI. |, Seite 1818 ff) Seite 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur bekannt gemacht worden. . Die Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend | Peschlossen. kann. . I
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien Am 21 ._07.05ffwu|rde dieser BebaugnngpIar:BentwuLflgeblll|gt der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, am 30.07.05 Wittlich. den Mit dieser Bekanntmach de der Beb | | & | IM AU FTRAG
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (Europarechtsanpassungsgesetz Bau -EAGBau vom 24.06.2004 ﬂgghsde;rrf!;nfr‘;g‘élgu%%mdig %(B)etr:grﬁ kobniﬁfen%sesne'rll}éger ortstiblich bekannt gemacht. P GO It dieser Bekannimachung wurde der sebauungsplan [ |
(BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes (BGBI. | Seite 135__9 ff) sffentlicher Belange und die Behorden und Stellen, die von der Stadtverwaltung Ausgefertigt rechtsverbindlich. | |
vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466). 8. Landesgesetz liber Naturschutz und Landespflege Planung berthrt werden bei der Planaufstellung beteiligt Wittlich. den | |
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die (Landespflegegesetz LPfIG) in der Fassung der Bekanntmachung Wittlich. den worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Birgern Gelegenheit P Wittlich, den ——— |
Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90) in der Fassung der vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36), zuletzt geandert durch P 2ur AuBeruné und Eréﬂérung gegeben wurde. Stadtverwaltun (Siegel) Wittlich, den ..., Lo PROFILE3)
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 Seite 58) Landesgesetz vom 12.05.2004 (GVBI. Seite 275) Vermessungs- und Katasteramt Bernkastel-Kues 9 Stadtverwaltung Punkthihe 8 © 3 ) -] 3 3 b
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung 9. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz Aulenstelle Wittlich ' Stadtverwaltung - Z = = ~ = - = = HANS HANSEN
der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung Wittlich, den .....oovvveeeeeeenn, (Siegel) Blrgermeister Punkt -Nr. - P = & 4 Y P o
geandert durch Landesgesetz vom 15.10.2004 (GVBI. S. 396) vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53) Siegel (Siegel) Stati S 8 8 E 8 g 8 g
5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. 10. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts Stadtverwaltung (Siegel) il ° = g al = il = =
vom 5.9.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geadndert durch Artikel 6 (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der (Siegel) Burgermeister
des Gesetzes zur Verbesserung des vorbeugenden Bekanntmachung vom 12. Nov. 1996 (BGBI. | Seite 1695), zuletzt (Siegel) = . Burgermeister s
Hochwasserschutzes vom 3.5.2005 (BGBI. |, Seite 1224 ff) geandert durch Gesetz vom 9.9.2001 (BGBI. | Seite 2331). Brgermester I 1150 | MaRstab 1 : 1000 Plan gemaB Satzu nngeSCh luss
6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung 11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung | 3—'5 | '
der Bekanntmachung vom 26.9.2002 (BGBI. | Seite 3830), zuletzt der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt _ - | i 1 1
geandert durch Gesetz vom 08.07.2004 (BGBI. | Seite 1587) geéndert durch Landesgesetz vom 15.10.2004 (GVBI. Seite 457) Blrgermeister } 160 | Wlttl IC h ’ d en vom 2 1 - 02 - 2 0 0 6
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Gemarkungen Bombogen und Neuerburg Auszug aus der Flurkarte, Stand: Juli 2004, Vermessungs- und Katasteramt Bernkastel-Kues we 3| 3 8 3 3 8 § ¢ WB-05-00 "Weierhof




