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BEBAUUNGSPLAN DER STADT WITTLICH: W -65-00 ,TALWEG"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Diese Vorschriften sind Bestandteil der Satzung des verbindlichen Bauleitplanes,
“Talweg" der Stadt Wittlich
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. BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZBUCH GEM. 8§ 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)

Gemal § 1 BauNVO werden fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nach-
folgende Nutzungsarten festgesetzt und in Anwendung des 8 1 Abs. 5i. V. mit 8 1 Abs. 9
BauNVO in folgende Nutzungen gegliedert. Es sind ausschlief3lich die jeweils aufgeflihrten
Nutzungsarten zulassig. Ausnahmen gem. 8 6 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) 1 BauNVO
unzulassig.

1. Im Bereich ziffer ,A", ,B“, ,C" dieses Bebauungsplanes wird die Nutzung wie folgt
festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA), gem. § 4 BauNVO.
Zulassig sind nur die unter 8§ 4 (2) 1 und 3 genannten Nutzungen.
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
Ausgenommen von 8§ 4 (2) 3 BauNVO sind Nutzungen fir gesundheitl. und sportl.
Zwecke.
Nicht zul@ssig sind die unter § 4 (2) 2 BauNVO genannten Nutzungen:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speiswirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

2. Im slid-6stlichen Bereich ,D” dieses Bebauungsplanes, angrenzend an die
Kurflrstenstr. wird die Nutzung als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Die Zulassigkeit nach 8§ 6 (2) BauNVO wird in der Weise eingeschrankt, dass nur die
unter Nr. 1,2 und 5 aufgefthrten Nutzungen zulassig sind.

- Wohngebaude

- Geschafts- und Biurogebaude

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind die unter § 6 (2) 3, 4, 6 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind.

3. Im allgemeinen Wohngebiet (Bereich ,,C* und ,B*) sind gem. § 9 (1) 6 BauGB nicht
mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet (Bereich ,,A") ist nur ein Gebaude mit nicht mehr als 6
Wohneinheiten zulassig.

4. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind (gem. 89 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. §23
BauNVO) durch Baugrenzen gekennzeichnet.
Das zulassige Mal3 der baul. Nutzung nach § 17 BauNVO darf nicht Gberschritten
werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen grof3ere Bauflachen dargestellt sind.
Im Bereich , A" darf die Baugrenze zur Erstellung einer Tiefgarage in stid-6stlicher
Richtung max. 5,00 m Uberschritten werden.
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2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

1. Fdur die Teilbereiche ,B*, ,C" und ,D“ sind fur die (GFZ) alle Flachen It. § 20 (3)
BauNVO in Ansatz zu bringen. Aufenthaltsraume in nicht Vollgeschossen, gemaR
8 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl mitzurechnen.

Die GFZ betragt fur die Bereiche ,A“ und ,D“ 1,0;
fur die Bereiche ,B" und ,,C" betragt die GFZ 0,8.

2. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 (3) und (4) BauNVO ermittelt.
Eine Uberschreitung der GRZ ist entsprechend § 19 (4) BauNVO um max. 0,1
maglich.

Die GRZ betragt fur alle Bereiche 0,4 +(0,1).

Die Bebauung ist flr die Bereiche ,A* und ,D" als maximale 3-geschossige (Ill), und
fur die Bereiche ,B* und ,C" als maximale 2-geschossige (lI) Bauweise festgesetzt.

3. Festsetzung der Firsthéhe und Traufhéhe gem. 8 16 (2) und 8§ 18 (1) BauNVO i.V. m.

§ 88 (6) LBO:

Bereich A" Traufhdhe bei Flachdach max. 9,40 m
Traufhdhe bei geneigtem Dach (2-3°) max. 9,40 m
Firsthohe bei geneigtem Dach (2-3°) max. 9,60 m

Bereiche ,B“ u. ,C*. Traufhthe max. 6,80 m
Firsthohe max. 9,80 m

Bereich ,D* Traufhdhe bei Flachdach max. 9,60m
Traufthdhe bei geneigtem Dach (2-3°) max. 9,60 m
Firsthohe bei geneigtem Dach (2-3°) max. 9,80 m

3. BAUWEISE

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1. Bauweise
Bereich ,A* offen (o, E)
Bereich ,B* offen und Doppelhauser (o, DH)
Bereich ,C*  offen, Doppelhdauser und Einzelhauser (o, DH, E)
Bereich ,D*  offen (0)

2. Garagen kénnen an geeigneter Stelle auch aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.
Kellergaragen sind fur die Bereiche ,B* und ,,C* nicht zuldssig.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESSTETZUNGEN GEM. 8§ 9 BauGB i.V.m
§88(6) LBO

1. Soweit in den zeichnerischen Darstellungen eine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist,
sind die Gebaude gem. 89 (1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. Abweichungen
von 10° hiervon sind méglich.
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In den Gbrigen Bereichen ist die Gebaudestellung frei wahlbar.

2. Einfriedungen zur 6ffentlichen Erschliessungsstral’e und Wendeplatz missen
beidseitig 0,50 m von der Grenze zuriick versetzt werden.
Die Hohe der Einfriedung darf 1,20 m zur Straf3e nicht Gberschreiten.
Entlang der o6ffentlichen ErschliessungsstraRe und Wendeplatz ist beidseitig ein
Streifen von jeweils 0,30 m zur Herstellung von Riickenstutzen bereit zu stellen, der
im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer verbleibt.

3. Die Firsth6he und Traufhéhe werden jeweils gemessen von OFFB EG, die
Traufh6he bis zum Schnittpunkt Aussenwand / Dachhaut. Bei Flachdécher ist
Traufhthe OK Attika.

Bei der Anordnung der Gebaude in das Baugrundstiick darf die stralRenseitige fertige
Oberkante des Erdgeschof3fuf3bodens, gemessen von der fertigen
StralRenhinterkante, max. 50 cm betragen, gemessen in Hohe der Gebaudemitte.

4. Dachneigungen:

Bereich ,A* Flachdach od. geneigt, 2 - 3 °Dachneigung
Bereich “B*  geneigt, 15° - 25° Dachneigung

Bereich ,C* Flachdach od. geneigt, 15° - 40° Dachneigung
Bereich ,D* Flachdach od. geneigt, 2 —3°Dachneigung

5. Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. 8 5 (2) i.V. m. § 88 (6) LBO bis max. 1/3 der
Firstlange je Gebaude zulassig.

6. Holzh&user in Vollstammbauweise sind unzulassig.

7. Geneigte Déacher sind gem. 8 5i.V.m. 8§ 88 (6) LBO ausschliel3lich in Schiefer,
Kunstschiefer, unglasierten Pfannen sowie als Zinkeindeckung zulassig.
Dartber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuldssig. Ausnahmen sind gem. 831(1)
i.V.m. 8§ 36(1) BauGB bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie
begriinten Dachern zulassig.

8. Die, zu den Doppelhdusern zugehdrige Garagenbebauung, Bereich ,B*, wird wie folgt
festgesetzt:
Es wird fur alle 6 Doppelhdusergaragen eine einheitliche Gestaltung zwingend
gefordert. Die Garagen werden auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite der
Gebéaude angeordnet.
Die Grol3e der Garagen betréagt 4,00 x 6,00 m, daneben ist ein Carport 3,00 x 6,00 m
zu erstellen.
Die Hohe der Garagen darf entspr. 8 8 (9) 3,20 uber der Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten und ist einheitlich auszufihren..
Die Garage ist massiv mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach zu erstellen. Der
Carport wird an die Garage angebaut, Material Stahl und Holz mit Flachdach oder
flachgeneigt.
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IIl. GRUNFLACHEN, MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE PFLANZGEBOTE,
gem. 8 9 (1) 15, 20 und 25 BauGB.

TEXTFESTSETZUNGEN

Die Mallnahme ist in der ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsstralie umzusetzen.

Zur Sicherung der vorgenannten Mafl3nahmen sind folgende Textfestsetzungen und
Hinweise in den bebauungsplan aufzunehmen.

GRUNORDNUNG / LANDESPFLEGE

1. Uberschreitung der GRZ Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine

gem. 88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB
MinimierungsmalRnahme M 1

Oberflachenwasserbehandlg.
gem. 88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB
MinimierungsmalRnahme M 2

Befestigung Nebenanlagen
gem. 881 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB
Minimierungsmafnahme M 3

Garagenbegriinung

gem. 88 1a, 9 (1) Nr. 15und 25
BauGB
Minimierungsmal3nahme M 5

Gehdlzverwendung

gem. 88 1a, 9(1) Nr. 15und 25
BauGB
Minimierungsmaf3nahme M 6

Baumpflanzungen

gem. 88 1a, 9 (1) Nr. 15und 25
BauGB

Ausgleichsmaflinahme A 2

Heckenpflanzung

gem. 88 1a, 9 (1) Nr. 15und 25
BauGB

AusgleichsmalRnahme A 3

8. Umsetzung und Zuordnung

Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis max.
Gesamt-GRZ von 0,5 (0,4 + 0,1 Uberschreitung)
zulassig

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem
Grundstuck zurtickzuhalten (Fassungsvermdgen:
mind. 50 | / m2 versiegelter Flache) und in den
natirlichen Wasserkreislauf zurtickzufiihren. Der
Uberlauf ist an die ortlichen Entwasserungssysteme
anzuschliessen.

Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegen,
Terrassen oder Stellplatzen sind mit nicht
bodenversiegelnden Materialien zu befestigen.
Zulassig sind z.B. Drainpflaster, offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, 0.4.

= Flachdacher von Garagen sind flachig
extensiv mit Sedum- und Dachwurzarten oder
Grasern zu begrinen (Substrathdhe 6-8 cm)

= Offnungslose Fassaden von Garagen sind
flachig zu beranken (1 Pflanze / 3 Ifm)

Zur Begrunung der hauslichen Auf3enanlagen sind
Uberwiegend einheimische Laubgehdlze zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf
privaten Grunflachen ist nur als Solitdrgehdlz (max.
10 % des Gesamtgehoélzanteiles) zulassig.

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten
sind mit einer Abweichung von 2 m im Radius
hochstammige Obstbaume oder mittelgrof3e
Laubbaume gem. u.g. Artenliste anzupflanzen, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der im B-Plan gekennzeichneten Flache ist eine
einreihige Baumhecke mit einer Mindesthdhe von
2,0 - 2,5 m anzulegen, zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Es sind max. 3 Arten aus u.g. Liste zu
verwenden.

Die MalRnahmen sind in der ersten

Bebauungsplan der Stadt Wittlich ,Talweg“ W — 65 — 00 — Textfestsetzung



bruno huther, dipl. ing. architekt — breslauerstr. 11 — 54516 wittlich - tel 06571 / 20132, fax 06571 / 260645

der
MaRnahmen A 2und A 3
gem. 88 1 a, 135 a (1) BauGB

9. Artenliste
gem. 881 a, 9 (1) Nr. 25 BauGB

HINWEISE

Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsstralle umzusetzen.

Die MalRnahmen sind zu 100 % der Bebauung
zugeordnet.

Einzelbdume

Acer campestre "Elsrijk" (Feldahorn), Acer
platanoides "Emerald Queen”, Carpinus betulus
"Fastigiata”, Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet"
(Rotdorn), Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Malus
floribunda (Zierapfel), Sorbus aria (Mehlbeere),
Sorbus aucuparia "Edulis" (Essbare Eberesche),
Sorbus intermedia "Brouwers" (Schwedische
Mehlbeere) [HS, 3xv, m.Db., 14-.16] oder
Obstbaume lokaler Sorten gem. der Empfehlungen
der Landwirtschaftskammer RLP [HS, 3xv, m.Db.,
14-16]

Baumhecke

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus
avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere),
Sorbus aucuparia (Eberesche) [Hochstamm, 2xv,
12-14]

Ranker (Fassadenbegrinung)

Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu),
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein),
Polygonum aubertii (Knéterich)

1. Brauchwassernutzung
MinimierungsmalRnahme M 4

2. Regenerative Energie
MinimierungsmalRnahme M 7

3. Externer Ausgleich
Ausgleichsmaflinahme A 1

Das unbelastete Oberflichenwasser der
Dachentwasserung kann gesammelt und als
Brauchwasser verwendet werden. Dabei sind die
Auflagen des Bundesgesundheitsamtes und die
jeweiligen Satzungen der Stadt zu bertcksichtigen.

Aktive und passive MalRnahmen zur Nutzung der
Sonnenenergie und Erdwérme werden empfohlen.

Die externe Malinahme A 1 wird auf Gem.
Neuerburg, Flur 3, Flurstiicke 95 tw. und 96 tw.
festgelegt.

Die MalRnahme ist zu 36 % der ErschlieBungsstralie
und zu 64 % der Bebauung zugeordnet.
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